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Art. 29 Prescrizioni per le zone residenziali paralmente consolidate
- BRL.III

Le aree comprese nella zona urbanistica BR.III aidano parti del
territorio edificato a destinazione prevalentememgsidenziale, caratterizzate da
tipologie edilizie isolate prevalentemente monafarhiliari consolidatesi nel tempo in
assenza di un disegno d'impianto unitario.

Per queste zone il P.R.G. individua generalmeesgginza di migliorare la
qualita edilizia dei manufatti esistenti permetteodindi modesti completamenti.

Il P.R.G. si attua attraverso concessioni edilszigole.

Per le zone BR.III, valgono le seguenti prescrizion

a) e riconosciuto l'indice di utilizzazione fond@aesistente alla data di adozione del
Progetto preliminare anche per le volumetrie oupesfici riconosciute ai sensi
della legge 47/1985.

Al fine di agevolare il miglioramento delle conidizi complessive dell'edificato é

consentito, per ogni unita immobiliare, un ampliatoe‘una tantum” del 20% (con

un incremento minimo di 25 mqg sempre consentittipdgul esistente alla data di

adozione del Progetto Preliminare calcolata alondélla Sul del sottotetto e dei

locali accessori. In ogni caso le nuove addizicgwaho fare parte di un progetto
formalmente e funzionalmente integrato all'unitamiobiliare preesistente; qualora

tale ampliamento generasse una densita fondiaakolata rispetto all'area di

pertinenza dell'edificio) superiore a 0,70 mg/mdpdl, esso deve essere ridotto nel

rispetto del predetto indice;

b) per tutti gli interventi di ampliamento si riglie il mantenimento dei caratteri
architettonici dell'impianto edilizio preesistensalvaguardando i segni formali
propri della zona o dell'area urbanistica di app@hza,;

c) in aggiunta all'incremento di Sul "una tantum'cdi alle precedenti lettere a),
sempre possibile l'utilizzazione a fini residenzidél sottotetto degli edifici in
applicazione della L.R. 21/98. Qualora l'altezzaeina del sottotetto non sia
sufficiente all’'uso abitativo &€ consentito:

- un innalzamento massimo dell'imposta del tefito (i gronda) o del colmo di
copertura di 100 cm, purché cido non determini umdinazione della falda
superiore a 30°;

d) qualora assenti o presenti in misura inferioggi@lla prevista dalla legge 122/1989,
e possibile realizzare autorimesse private ai saéglta citata legge (1 mqg ogni 10
mc), anche in quantita eccedenti al predetto rappadicato dalla legge, purché
esse vengano realizzate secondo le prescriziogifgbe di cui all'Art. 45 delle
N.T.A.

e) inriferimento alla specifica area n. 0328 si pres; in fase esecutiva, che gli scavi
necessari al recupero dell’edificio dovranno maeaterun franco di almeno 1 metro
dalla falda, per evitare interferenze con la rigodsica sotterranea.



Per le aree urbanistiche ricadenti in BR.Ill valganoltre le prescrizioni
contenute nelle seguenti Tabelle normative.



Art. 30 Prescrizioni per le zone residenziali condmlate di impianto
rurale - BR.IV e BR.IV/s

Le aree comprese nella zona urbanistica BR.IV d\BRriguardano parti
del territorio in cui € ancora riconoscibile la geaza di un impianto a tipologia rurale,
mantenente un'elevata integrita degli elementizddegli spazi privati ad essi asserviti
e dellambiente naturale circostante. Il P.R.Gemate conservare e tutelare tali caratteri
incentivando tuttavia il recupero degli edifici ganzioni essenzialmente residenziali.

Per le zone BR.IV valgono le seguenti prescrizioni:

a) e riconosciuto un indice di utilizzazione forrdhanon superiore a quello esistente
alla data di adozione del progetto preliminarea alli determinazione partecipano
tutte le superfici costruite esistenti la cui vaklzibne viene effettuata in deroga al
disposto della lettera a) punto 10, art. 4 dell€.A., facendo rientrare nel computo
delle Sul anche quelle superfici chiuse con mueaparimetrali estese non meno di
% del loro perimetro.

Al fine di consentire il miglioramento delle comitini complessive dell'edificato, &

consentito un ampliamento “una tantum” del 20% al&ul esistente, dell’intero

edificio o aggregato di edifici, prescrivendo il m@nimento delle preesistenti
distanze dalle strade e il mantenimento dell’aimento dei fronti verso spazi
pubblici, e spazi privati assoggettati a serviia,(eortili comuni).

In casi di edifici la cui Sul esistente e docunagatal momento dell’adozione del

Progetto Preliminare risulti inferiore ai 100 mqgl $uin alternativa al precedente

incremento del 20%, si consente un ampliamento dithain massimo di 100 mq

Sul.

b) oltre all'ampliamento, nei limiti sopra definiono di norma possibili interventi di:
- ristrutturazione edilizia dei fabbricati esisientel rispetto dei caratteri

tipologico-edilizi esistenti;

- restauro e risanamento conservativo;

- manutenzione;

Per tutti gli interventi ammessi si richiede il m@nimento degli elementi tipologici

dellimpianto edilizio preesistente salvaguardandmratteri formali propri della

zona dell'intervento e quindi facendo riferimenton, sede di progettazione, alle
prescrizioni di cui al punto 9 art.26 delle presé&urme.

c) qualora gli interventi ammessi ai precedentitpaje b) portino alla costituzione di
un numero maggiore di unita immobiliari rispettquelle originariamente presenti,

e fatto obbligo per ogni unita immobiliare aggiudtaeperire:

- almeno 1 posto auto (ai sensi della L. 122/89);

- la monetizzazione di una quota di aree per sedviZ,5 mg/ab, rappresentanti
la quota di standards urbanistici attribuiti aivéardi interesse comune ed al
parcheggio pubblico (art. 21 l.u.r. 56/77);

d) in aggiunta all'incremento di Sul "una tantum'cdi alle precedenti lettere a),
sempre possibile l'utilizzazione a fini residenzidél sottotetto degli edifici in



f)

¢)

applicazione della L.R. 21/98. Qualora l'altezzaeina del sottotetto non sia

sufficiente all’'uso abitativo @ consentito;

- un innalzamento massimo dell'imposta del tefito (i gronda) o del colmo di
copertura di 50 cm, purché cid non determini unginazione della falda
superiore a 30°; In questo caso non deve costitugenuova e autonoma unita
immobiliare, ma configurarsi come ampliamento delta abitativa sottostante
o adiacente, alla quale deve essere collegatadiiaimente;

gualora assenti o presenti in misura inferiore @llgwprevista dalla legge 122/89, é

possibile realizzare autorimesse private ai seaBa ctitata legge (1 mqg ogni 10
mc), anche in quantita eccedenti al predetto rappadicato dalla legge, purché
esse vengano realizzate secondo le prescriziowifgbe di cui all'Art. 45 delle
N.T.A.

per le aree carenti di adeguati collegamenti caetianfrastrutturali (rete fognaria,
idrica, elettrica, viabilita pubblica etc.), la Bizzazione delle attivita t3.2, t6.2, €3,
e subordinata alla stipula di concessione conveatiofinalizzata al contestuale
adeguamento delle infrastrutture mancanti.

in riferimento alla specifica area n. 0200 si prescil mantenimento/tutela delle
essenze arboree ad alto valore ecologico-ambieptasenti sull’area. L'eventuale
sostituzione delle essenze arboree ed arbustiveradmssere effettuata
esclusivamente con specie vegetali autoctone erdinlata al rilascio del parere
favorevole da parte del Corpo Forestale dello Stdiotervento di completamento
edilizio dovra mantenere quanto piu possibile larabilita del suolo per le parti
fondiarie scoperte.

Per tutte le aree urbanistiche comprese in BR.Ngoreo inoltre le

prescrizioni contenute nelle specifiche tabellemative.

Le aree BR.IV contrassegnate dalla lettera “/s’nidieano insediamenti

sparsi che tradizionalmente caratterizzano le areetane e pedemontane del Comune
di Pollone; ad esse il Piano riconosce un valoresigtico-ambientale e attribuisce
particolari norme di salvaguardia.

h) E’ ammesso il recupero dei ruderi ai fini aliaton le modalita seguenti:

- se il manufatto ancora presenta struttura muramadonservata che testimonia
il volume della costruzione preesistente, o se m@sgntano documenti
comprovanti lo stato originario dell'edificio, espotra essere ricostruito con
volumetria, materiali, e tipologia conformi al mdldeoriginario.

- se lo stato del fabbricato non e piu chiaramenteonoscibile ne’
documentabile, ma le strutture murarie sussistaralraeno i 2/3 del perimetro
per un‘altezza media non inferiore ad 1.30 m eemtite recuperare l'edificio
nel rispetto del perimetro originario e per unatemassima di 8 m (2 p.f.t.).

In ogni caso i criteri costruttivi da adottare mghcimento degli edifici
diruti sono subordinati al rispetto delle presamdi del punto 9) art. 26 delle
presenti norme.



p)

Per le zone BR.IV/s valgono le seguenti presanizio
e riconosciuto un indice fondiario di superficien superiore a quello esistente alla
data di adozione del progetto preliminare, alladeterminazione partecipano tutte
le superfici costruite esistenti. Tale valutazioviene effettuata in deroga al
disposto della lettera a) punto 10, art. 4 dell&.Al. dove rientrano nel computo
delle Sul anche quelle superfici chiuse con mueapg@rimetrali estese a non meno
di %2 del loro perimetro.

Al fine di migliorare le condizioni complessive Itdificato, € consentito un
ampliamento “una tantum” del 10% della Sul esigenbn l'esclusivo fine
dell’adeguamento igienico-sanitario degli edifi@li interventi devono assicurare:
il mantenimento delle preesistenti distanze dattade e dell’allineamento dei
fronti verso spazi pubblici e spazi privati assdtgjea servitu.

L’aumento di capacita edificatoria va conteggipéw 'intero edificio o aggregato
di edifici e deve fare riferimento, in sede di petigzione, all'art. 26, punto 9 delle
presenti Norme.

oltre all'ampliamento, nei limiti sopra definisono di norma possibili interventi di:
- restauro e risanamento conservativo

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

Per tutti gli interventi ammessi si richiede il m@nimento degli elementi tipologici
dellimpianto edilizio preesistente salvaguardamdcaratteri formali propri del
contesto ambientale in cui si opera;

in aggiunta all'incremento di Sul di cui allaepedente lettere a), € possibile
l'utilizzazione della Sul del sottotetto di edifesistenti, purché siano gia presenti i
requisiti minimi di abitabilita al momento dell’agdione del Progetto Preliminare, e
non vengano costituite nuove ed autonome unita ibilag;

per le aree carenti di adeguati collegamentileawti infrastrutturali (rete fognaria,
idrica, elettrica, viabilita pubblica etc.) si devarevedere una verifica di
compatibilita geologica e ambientale al fine di aydire I'adeguamento delle
infrastrutture salvaguardando nel contempo il pggsanaturale. E’ fatto quindi
divieto di modificare I'andamento del terreno, @difici accessori, anche in
sottosuolo, ad eccezione delle tettoie totalmepésta. E’ fatto obbligo di condurre
gli allacciamenti alle reti tecnologiche esclusivante in interrato e di provvedere il
ripristino naturalistico del suolo al termine deltervento;

le destinazioni d’'uso consentite per le areel®8R.sono limitate alle classi r, t3.2,
t6.2, e3; l'inserimento delle attivita t3.2, t6&3, sono subordinate alla stipula di
concessione convenzionata finalizzata al contestuadeguamento delle
infrastrutture mancanti da realizzarsi nel rispetétie prescrizioni del precedente
punto I).

Ai fini della realizzazione delle autorimessedegli edifici accessori non sono
applicabili i disposti di cui all’ art. 45, 3° comanpunto 3 delle NTA.
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PRESCRIZIONI
Rapporto massimo di copertura: 40%

Tipologia edilizia:
Altezza massima delle fronti:

Indice di utilizzazione fondiario:

isolata o a schiera
8.50 m (2 piani fuori terra) o esistente

0,07 mg/mq per le aree n° 713

0,10 mg/mgq per le aree n° 146, 536, 619; 705
0,15 mg/mq per le aree n° 214, £

+ 20% per le aree CR.

1) Viene richiesto il soddisfacimento della L.122f8r quanto attiene la superficie da destinarehgggio privato (1mg/10mc)
e la sistemazione a verde di almeno il 40% delteedicie fondiaria libera.
2) Qualora all'interno delle aree CRI/c si usuftaislell'incremento del 20%, gli interventi sono@dlinati alla stipula di una

convenzione o atto unilaterale d'obbligo ai seesbd comma, art.49 l.u.r. 56/

Destinazioni d'uso proprie della zona urbanistica




Art. 36 Prescrizioni per le zone residenziali di empletamento

urbanistico - CR.II
Le aree comprese nella zona urbanistica CR.II radareo parti residenziali

del territorio puntualmente definite in cartografieostituenti spazi interclusi, non
ancora edificati di piu ampi ambiti consolidati.

Per tale zona il P.R.G. intende consentire il catgvhento urbanistico

dell'ambito urbano in cui tali aree sono inseriteedrante interventi di nuova
edificazione, anche al fine di agevolare il potanzento delle urbanizzazioni primarie
elo il reperimento delle necessarie 0 mancantizitmiadi servizi pubblici.

a)

b)

c)

d)

f)

¢)

Per le zone CR.II si prescrive quanto segue:
I'edificazione avviene nel rispetto dell'indice dfiierio di superficie stabilito dalla
Tabella normativa per la zona o per 'area urb@aist
deve essere garantita la realizzazione di autosengsivate ai sensi della legge
122/89 secondo i criteri e le quantita individudédi'Art. 45 delle presenti norme, e
cosi come specificato nelle seguenti Tabelle naveat
negli interventi di nuova edificazione deve essarevista l'utilizzazione a verde
privato di una percentuale minima del 40% dellaesiigie fondiaria libera, a meno
di diverse prescrizioni cartografiche relative gati di lotto;
nelle aree urbanistiche CR.II/c individuate in ografia con I'apposito simbolo “C”,
dove la realizzazione di opere infrastrutturali ezte il semplice allacciamento ai
pubblici servizi, I'utilizzo della capacita edificaia di cui al punto a) € subordinata
alla stipula di una convenzione o di un impegndateiale ai sensi del 5° comma,
Art. 49, lLu.r. 56/77. L'oggetto della convenzioriguardera la cessione e/o la
realizzazione e/o la monetizzazione di aree e opeéliche individuate in sede di
progetto. In alcuni casi le aree per servizi publdiper la viabilita sono tuttavia gia
individuate in cartografia. Esse sono da ritengrsscrittive a meno di precisa e
motivata documentazione accettata da parte del Gemu
Come prescritto dall’art. 32 del Regolamento Eabliper gli interventi di nuova
costruzione il progetto deve comprendere un elabordustrativo dei temi
compositivi e dei principali elementi tipologici €la progettazione edilizia dei
nuovi edifici dovra rispettare, al fine di valutarrpreliminarmente il corretto
inserimento nel contesto.
in assenza degli interventi di nuova costruzidneui al precedente punto a) sono
consentite le seguenti opere: recinzione a gioeidahdi; manutenzione ordinaria
e straordinaria senza mutamento di destinaziors® dui manufatti eventualmente
presenti; interventi sulle aree non edificate sezarabio di destinazione d'uso del
suolo ad eccezione di quanto attiene alla condezidelle attivita agricole e/o
orticole.
gualora l'intervento non preveda scarico inlgida fognatura e/o qualora la rete
fognaria abbia distanza superiore a 100m dall’'ateantervento dovra essere
richiesta la prevista autorizzazione allo scarecosido i termini di legge in materia
di scarichi (L.R. 13/90).



h) il mantenimento di alberature, siepi e filariséanti lungo viabilita pubbliche
esistenti.

i) in riferimento alla specifica area n. 0415 seswrive l'attuazione della stessa
contestualmente alla frontestante porzione di aeaservizi n. 0414 SP I/p e
relativo asservimento della stessa per permet@edsso carraio alla zona n. 0415
CRLII.

l) lattuazione della zona n. 0418 e subordinala ebntestuale attuazione della zona
a Verde Privato n. 0417.

Ogni intervento edilizio oltre che attenersi apg#o delle specifiche norme
di zona o sottozona deve verificare la compat#iitle indicazioni geologico-tecniche
contenute all'art. 57 NTA, corrispondenti alla doemtazione geologica, parte
integrante del presente Piano, che possono limg#rénterventi ammissibili dalla
norma di riferimento.

Per tutte le aree urbanistiche ricadenti in CR.Hlgeno inoltre le
prescrizioni contenute nella seguente Tabella ntvma



CR.II
CRIl/c
ART: 36 NTA
-
DESTINAZIONI G I G GG - |
E|E|D|SN|N|B|B|B|E|[R|S|S|S[R®[I|[D[D[T
D'USO AMMESSE
TITOLO Il NTA ® ® ¢ ®
DIMENSIONI DESTIN. MODALITA' [T|PIDIINTERVENTO TITOLO Il | NTA
INTERVENTO D'USO DI INTERV.
MO/MS RC RE AE SE RU [ele] NI
inizio attivita
o Senza concessione E
= T cambio S
z T SUE 0
2 =5 5
lLI_J % é inizio attivita 4 \\\ &
H ©
z s Con concessione < & N\ &
@) - cambio g
< SUE by
[ ©
= S \ \ \ \ X \
= inizio attivita i \ \\ \\_ \\\\\\}E\\\\\\\
Q Senza concessionel | £ L
w cambio %
— — _ SUE ©
T Cm &
= = g= \ \ \ \ \
a E inizio attivita § \ \\\ \ \ \\\
Con concessione N & &\ \\& \\ “& \\
cambio
SUE 3
PRESCRIZIONI
Rapporto massimo di copertura: 40%
Tipologia edilizia: isolata 0 a schiera
Altezza massima delle fronti: 8.50 m (2 piani fuori terra)
Indice di utilizzazione fondiario: 0,06 mg/mq per le aree n° 294, 367, 399, 706; M\@ing per le aree 297; 512
0,08 mg/mq per l'area n° 715; 0,09 mq/mq per l'area n° 634;
0,10 mg/mq per le aree n° 159, 192, 198, 242, 858,-421, 477, 496, 519, 616,
617, 620, 629, 630, 632; 628, 702, 703, 708, 709, 710, 711, 715
0,11 mq/mq per I'area n° 623;
0,12 mg/mq per le aree n° 624, 625 0,13 mq/mq per l'area n° 418;
0,14 mg/mq per l'area n° 627;
0,15 mg/mq per le aree n° 153, 154, 160, 178, 189, 435, 576, 63607
0,20 mg/mq per l'area n° 341.
1) Viene richiesto il soddisfacimento della L.122/89 per quatitene la superficie da destinare a parcheggio privato (1mgj10
e la sistemazione a verde di almeno il 40% della superficiBefoa libera.
2) Per le aree urbanistiche CR.ll/c, l'intervento € subordadktatipula di una convenzione o atto unilaterale d'obbligo ai sen
del 5° comma, art. 49 |.u.r.56/77.
3) Viene richiesta la dismissione degli standard urbanistici, refdlaynuova destinazione d'uso nella quota eccedente quella

relativa alla precedente utilizzazione e secondo le quantitéstereall'art. 21 della l.u.r. 56/77.

Destinazioni d'uso proorie della zona urbanistica



Art. 39 Prescrizioni per le zone agricole — EE e Efe

Le aree comprese nella zona urbanistica EE riguargbarti del territorio

generalmente inedificate dove sono in atto attiditdipo agricolo o forestale, che il
P.R.G. intende mantenere.

a)

Per queste aree si prescrive quanto segue:

indice di utilizzazione fondiario di superfiaieassimo per la costruzione di nuove

residenze rurali in funzione delle colture in atioin progetto nella azienda

interessata, pari a:

- 0,06/3 mg/mq per terreni a colture protette imesésse;

- 0,05/3 mg/mq per terreni a colture orticole aiflole specializzate;

- 0,03/3 mg/mq per terreni a colture legnose stiezéte;

- 0,02/3 mg/mq per terreni a seminativo ed a prato;

- 0,01/3 mg/mq per terreni a bosco ed a coltivazidel legno annessi ad
aziende agricole (in misura non superiore a Sigitaraziende);

- 0,001/3 mg/mg per terreni a pascolo e prato-pgasper abitazioni non
superiori a 170 mq di Sul per ogni azienda.

In ogni caso le dimensioni per la residenza aliser dell'azienda non devono nel

complesso superare una Sul di 500 mq.

Il recupero a fini abitativi delle costruzioni s&@nti anche di uso e tipologia

agricola alla data del progetto preliminare € goksinei limiti delle quantita di cui

al presente punto a).

Entro i limiti sopra stabiliti sono consentiti ginterventi di cui alla lettera c)

dell'articolo 2 della L.R. 31/7/84 n.35.

La Sul edificabile per le abitazioni rurali di cedpra € computata, per ogni azienda

agricola, al netto dei terreni incolti ed abbandoeal lordo degli edifici esistenti.

Nel computo della Sul edificabile non sono coniatggle strutture e le attrezzature

di cui al successivo punto b), anche se compreseanpo dell'edificio in cui é

collocata I'abitazione.

Ai fini del computo della quantita edificabili émanessa ['utilizzazione di

appezzamenti componenti l'azienda, anche non eontig in parti agricole di

Comuni limitrofi.

Ciascun appezzamento genera la capacita edifi@atalativa all'indice che gli e

proprio secondo la coltura praticata o in proge@t. eventuali cambiamenti di

classe e l'applicazione della relativa densita it sono verificati dal Comune in

sede di rilascio di concessione, senza che edsiuzesano variante al P.R.G:

Il trasferimento dei volumi edificabili di cui sop hon € ammesso tra aziende

diverse. Tutte le aree la cui capacita edificateristata utilizzata sono classificate

come "non aedificandi” e sono evidenziate su maggtastali tenute in pubblica

visione.

Analogamente non sono ulteriormente utilizzakélr pervire nuove attrezzature, di

cui alla lettera a) del presente articolo, i tertarcui capacita produttiva é gia stata

impegnata per dimensionare strutture ed attrezzatwali;



b) la possibilita di costruire le infrastrutturee btrutture e le attrezzature per la
produzione, la conservazione, la lavorazione, daftrmazione, l'allevamento e la
commercializzazione dei prodotti agricoli, con dima®namento e caratteristiche
riferiti esclusivamente alle esigenze della singaenda agricola;

c) la Sul edificabile, destinata alla costruzionealbampliamento delle abitazioni
rurali, € oggetto di concessione esclusivamenévaré:

degli imprenditori agricoli, ai sensi delle Leg®i5.1975 n. 153 e 10.5.1976
n.352 e delle leggi 12.5.1975 n. 27 e 23.8.82 n. d&&he quali soci di

cooperative;

dei proprietari dei fondi e di chi abbia titoke,cioé gli imprenditori (di cui al

punto precedente) ed i salariati fissi, addett einduzione del fondo;

degli imprenditori agricoli non a titolo principal@ sensi del penultimo e
ultimo comma della legge 63/78 e successive ma@dioni e integrazioni, che
hanno residenza a domicilio nell'azienda interessat

d) Oltre i limiti sopra ricordati € ammesso il reewo di volumi agricoli per usi
residenziali anche per soggetti non rientranticuelli previsti dall'Art. 2135 del
Codice Civile, fino al 30% del volume residenziakstente e comunque sempre
fino a un massimo &0 mq di Sul.

Il rilascio della concessione per gli intervenuifeatori di qualunque tipo

nella zona EE e subordinato alla presentazioneiradaSo di un atto di impegno
dell'avente diritto che preveda:

il mantenimento della destinazione dellimmob#e servizio dellattivita
agricola;

le classi di colture in atto e in progetto docuata¢e a norma del punto a) del
presente articolo;

il vincolo dell'eventuale trasferimento di voluredificabile di cui al punto a)
del presente articolo;

le sanzioni, oltre a quelle di cui all'art. 69ldd.u.r. 56/77 per l'inosservanza
degli impegni assunti.

Y

L'atto e trascritto a cura dellAmminstrazione Corale e spese del

concessionario su registri della proprieta immabdi Non sono soggetti all'obbligo
della trascrizione di cui sopra gli interventi psgivdalle lettere d) e) f) dell'Art.9 della
legge 28.1."77 n.10.

E' consentito il mutamento di destinazione d'usa (imiti previsti dalla

Tabella normativa) previa domanda e con il pagamdegli oneri relativi, nei casi di
morte, di invaliditd e di cessazione per cause alzd maggiore, accertate dalla
Commissione Comunale per l'agricoltura di cui &lgge regionale 63/78 e successive
modificazioni ed integrazioni.



Non costituisce mutamento di destinazione la pumeoce della
utilizzazione dell'abitazione rurale da parte dehaessionario, suoi eredi o familiari, i
quali conseguentemente non hanno l'obbligo dieddie alcuna concessione.

L’edificazione di cui ai precedenti punti a) e lBve avvenire nel rispetto
delle prescrizioni definite dall’art. 33 del R.Ei Bollone per i manufatti in aree
agricole.

Possono derogare da tali prescrizioni solo le z#tire tecnologiche (quali i silos) ed i
fabbricati non riconducibili ad edifici residenzial

Per la sola area agricola EE localizzata in fraziBarcina racchiusa dall’area EE/re e
dall'lUA relativa alla succitata frazione Burcina caso di realizzazione di tettoia da
destinarsi a rimessaggio degli attrezzi agricolprescrive la piantumazione di essenze
arboree autoctone tale da mitigare I'impatto visoedla struttura e in ogni caso di
mantenere le caratteristiche di naturalita e pehitigache contraddistinguono l'area.

Tra le attivita agricole di produzione che carattaano il territorio
comunale, si distinguono quelle svolte nell’'lsolandinistrativa “Alpeggi”, come
individuata nel seguente Allegato 1, prevalentememientate al pascolo del bestiame
durante il periodo estivo. Gli edifici utilizzatiep la lavorazione e stoccaggio dei
prodotti agricoli e per la residenza stagionaleosoaratterizzati da modesti volumi
edilizi e da elementi costruttivi tipici degli idi@menti alpini di alta quota. Pertanto
I'utilizzo degli edifici esistenti viene limitato auello agricolo; deroga a questo
principio I'immobile destinato a rifugio alpino “Ife e Agostino Coda”, tappa
riconosciuta del Gta (Gran Tour des Alpes) per ulalg sono ammessi piccoli
ampliamenti  funzionali al miglioramento delle atizature di supporto
all’escursionismo alpino.

Su tutti i fabbricati compresi nell'lsola Amminiata sono consentiti
interventi fino allampliamento edilizio, quest'utio limitato ad un incremento
massimo del 20% della Sul esistente ai soli fifatleguamento igienico-sanitario dei
locali per la lavorazione e conservazione dei pttodgricoli. In ogni caso gli interventi
sugli immobili esistenti dovranno essere compietinspetto delle tipologie e materiali
originari.

All'interno delle zone EE sono individuate le atgbanistiche EE/re — zone
agricole di rispetto all’'edificato esistente, chiguardano parti del territorio non
edificate e attualmente utilizzate per attivitdiege, silvo-pastorale, e per il controllo
e la manutenzione delle aree boscate e dei lettoenti.

La loro collocazione in rapporto ad alcune partl tessuto urbano di
particolare valore paesaggistico o ad elementiraktd quali le aste fluviali — di elevato
interesse ambientale, richiede pero particolanmiordi tutela anche in rapporto alla
stessa attivita agricola, che il P.R.G. in ognbcesnferma.

Per tali zone valgono percio le seguenti presamizio
a) e vietata qualsiasi forma di edificazione anaheervizio dell’attivita agricola e
forestale;



b) e vietata ogni modificazione delle caratteristicherfologiche dei siti, anche per
opere di urbanizzazione primaria 0o secondariaa fattcezione per quelle che
dovessero servire per un corretto assetto idrogemodei luoghi e per la
realizzazione della viabilita di sevizio agli edifesistenti o consentiti dal Piano.

In zone EE/re € ammessa la realizzazione di nstragle private al servizio dei

fabbricati esistenti o in progetto purche il lonadciato risponda ai seguenti

requisiti:

- sia adottato il tracciato piu corto possibile segleel'andamento naturale del
terreno;

- rispetti le prescrizioni costruttive contenuteatl: 58 del R.E.

c) sono riconosciuti gli stessi diritti edificatori guisti per le zone EE, pero essi
devono essere trasferiti in altre aree diverseugdl@ EE/re.



Art. 41 Prescrizioni per le zone destinate a verdgrivato - VP

Le zone che il P.R.G. vincola come verde privatmosandividuate
cartograficamente negli elaborati di progetto (B®) la sigla VP e apposita simbologia
grafica. Quest'ultima puo risultare, a secondacdsi, all'interno di SUE delimitati in
cartografia o all'esterno di essi.

Nel primo caso l'area VP contribuisce al calcoldladé&ul secondo i
parametri del SUE di appartenenza e, pur contedgs&ncome area fondiaria, deve
essere libera da costruzioni emergenti, fatta emoezper quanto specificato nel
successivo comma; nel secondo caso l'area VP nainilmosce al calcolo dello Sul
perche costituisce, essa stessa, area urbanigécHica.

In tutte le aree VP e possibile realizzare sparilpesosta di autoveicoli
privati ed edifici pertinenziali alla residenza estinati al ricovero di attrezzi, nei limiti
del successivo Art. 45, piccole attrezzature pegigco bimbi, piccole attrezzature
sportive scoperte di uso strettamente privato guyaicine, campi da tennis, etc.,
intendendo che una quota pari al 50% della supeMp deve essere sistemata a verde.
In tale quantita pud essere anche compresa la toopefsistemata a verde) delle
autorimesse che rispettino le condizioni di cui Agl. 4 p.to 13.

La realizzazione di tali strutture € ammessa purcdo@ si proceda
all’'abbattimento e/o all'indebolimento di alberi allo fusto 0 comunque di particolare
valore paesaggistico, se non per questioni di sraa. E’ inoltre sempre ammessa la
rinaturalizzazione delle stesse aree attraverp@l@umazione di essenze autoctone.

Per le aree VP inserite in SUE, individuati grafiemte sulle tavole del
PRGC, sono ammesse limitate variazioni di formaefao salva la quantita minima
indicata nei Quadri sinottici o nelle Schede d'area

Per le zone VP si prescrive quanto segue:

a) in riferimento all’area n. 0417 si prescrive lamgiamazione di un filare di essenze
arboree autoctone a medio/alto fusto a scherma délla Piacenza esistente
sull’area IUA n. 0553 e gravata da vincolo ex L894B9.

b) in riferimento all’area n. 0803 & esclusivamenterassa la realizzazione di spazi
per la sosta di autoveicoli con pavimentazioni pahbili da inerbire e, ove
possibile, € da preferire la rinaturalizzaziond’aeda attraverso la piantumazione
di essenze arboree autoctone.

Ogni intervento edilizio oltre che attenersi ape#to delle specifiche norme
di zona o sottozona deve verificare la compatéditie indicazioni geologico-tecniche
contenute all'art. 57 NTA, corrispondenti alla doentazione geologica, parte
integrante del presente Piano, che possono limg#rénterventi ammissibili dalla
norma di riferimento.



Art. 42 Prescrizioni per le zone destinate a senvizsociali ed
attrezzature a livello Comunale (art. 21 l.u.r. 5677) - SP.|

Le aree comprese nella zona urbanistica SP.| rigunar le parti di territorio
che il P.R.G. destina a servizi pubblici ai sergdiArt. 21, l.u.r. 56/77.

Tali aree sono individuate nelle tavole di progd®®.2/1-7 con apposita
simbologia grafica e con sigle che rimandano agusnte classificazione di legge (art.
21, l.u.r. 56/77, comma 1, punti 1) 2) 3):

- SP.l/a: aree per attrezzature di interesse comune

- SP.l/i: aree per l'istruzione;

- SP.l/p: aree per parcheggi pubblici;

- SP.l/pp: aree per servizi produttivi;

- SP.l/v: aree per spazi pubblici, a parco, perd@orurbano, per il gioco e lo sport.

Ai fini del rispetto delle quantita previste datA21 della l.u.r. 56/77 e dal
P.R.G. le aree di cui sopra devono intendersi ctemee di superficie”, all'infuori di
qguelle per parcheggi pubblici che possono essquerite in apposite attrezzature
multipiano anche nel sottosuolo.

Analogamente, per il rispetto delle quantita di sopra, sono computabili,
oltre alle superfici per le quali &€ prevista l'asigione da parte della pubblica
Amministrazione, anche quelle private per le geafirevisto l'assoggettamento ad uso
pubblico ai sensi e per le quantita previste dell'1 l.u.r. 56/77. Entrambi i tipi di
aree sono comprese fra quelle indicate topograkcéenin cartografia. La quota di aree
da assoggettare ad uso pubblico deve considerarsima all'interno di ciascun S.U.E.

Gli interventi edilizi e di trasformazione del saatelle zone di tipo SP.I
sono riservati in via principale alla pubblica Ammisirazione ed agli enti
istituzionalmente competenti previa acquisiziondedmedesime. E' tuttavia ammesso
I'intervento diretto da parte degli operatori e peprietari privati di dette aree per la
realizzazione delle opere che il P.R.G. prevedie stésse: in questo caso l'intervento e
subordinato alla stipula di una convenzione chelrafregime giuridico del suolo,
nonché le modalita e le forme di utilizzazione €etipere realizzate ai sensi delle
vigenti leggi in materia.

Gli edifici esistenti su tali aree alla data di adme del progetto
preliminare, se in contrasto con le destinazioms@'ammesse dal P.R.G., sono soggetti
a soli interventi di manutenzione ordinaria e swlawria, di restauro e risanamento
conservativo purché non comportanti cambiamerdiediinazione d'uso.

All'interno delle zone urbanistiche del tipo SRahe consentite le seguenti
destinazioni d'uso:
a) per le aree SP.l/a: attrezzature culturali, pdigicreligiose, assistenziali, sanitarie
di base, amministrative pubbliche, commerciali pidble (quali mercati, mense
aziendali, spacci, etc.) per lo spettacolo;



b) per le aree SP.l/i: attrezzature per l'istruziandturali e assistenziali, ivi comprese
le attrezzature e gli spazi compatibili con tativéta (attrezzature sportive, aree
verdi, parcheggi, edifici per la custodia e peristorazione direttamente connessa
agli impianti);

c) per le aree SP.l/p: autorimesse e parcheggiligublprivati di interesse pubblico;

b) per le aree SP.I/pp: servizi ed attrezzature pabelo private di interesse pubblico
o collettivo da attuare, mediante specifici convenamenti tra I'Amministrazione
Comunale, gli operatori e le aziende;

&) per le aree SP.l/v: attrezzature sportive al coperallo scoperto, per lo spettacolo,
per la ricreazione e lo svago in genere, per tgdiccommercio, la ristorazione e la
ricreazione pertinenti alle attivita precedenti.

Le quantita edificabili consentite nelle zone S$bho determinate sulla
base dei progetti edilizi, con i limiti previstiltlaTabella normativa.

I cambi di destinazione d'uso fra quelle classiécai precedenti punti a),
b), c¢), d), sono possibili e non costituiscono aare al P.R.G.; essi devono pero
risultare definiti da apposita deliberazione di 6igho Comunale.
Parimenti il P.R.G. non prescrive le quantita parzei punti a) b) c) d) indicate all'Art.
21 della l.u.r. 56/77.

Gli spazi di cui al punto d) possono essere reatizntto sedimi pubblici
(vie, piazze, giardini, etc.) anche da parte dvatrinel rispetto delle modalita e delle
condizioni previste dall'Art. 9 della legge 122/998

La localizzazione delle attrezzature di servizioalgra non realizzate e/o
gestite direttamente dal Comune, deve essere listgp da specifico
convenzionamento tra '’Amministrazione comunaleppeératori, le aziende e gli utenti
di tali servizi.

Ai fini della cessione gratuita o della monetizzena delle aree per usi
pubblici, valgono le previsioni indicate all'intermdella relativa scheda d'Area e delle
convenzioni che disciplinano gli interventi allénho degli S.U.E. o delle concessioni
ex Art. 49 l.u.r. 56/77 fermo restando quanto & alla lettera b) del precedente Atrt.
6.

Le aree per servizi pubblici da dismettere in aitu@e di S.U.E. non perimetrati nelle
tavole di P.R.G. ma richiesti dalle Tabelle norwvatper particolari interventi, sono in
generale monetizzabili.

Il rispetto del dimensionamento di cui all'Art. 2L.r. 56/77 € garantito
dallinsieme delle previsioni contenute nelle seéheliArea e da quanto previsto al
precedente punto a).

In riferimento alle aree SP.I/p n. 0800 e n. 08Q&sscrive la realizzazione
delle suddette aree attraverso I'utilizzo di maepermeabili o semipermeabili, cosi da
garantire la massima riduzione delle eventuali j@mlatiche legate alla gestione delle
acque meteoriche.



Art. 57  Aree di inedificabilita assoluta e vincoladrogeologico

Considerazioni di carattere idrogeologico e geatecrconseguenti ad
indagini specifiche di settore, hanno portato &lanulazione di una zonizzazione del
territorio comunale conformemente alle prescrizideila "Circolare del Presidente
della Giunta regionale n. 7/LAP approvata in datan&ggio 1996 - L.R. 5/12/77 e
s.m.i.. Specifiche tecniche per I'elaborazione idetyidi geologici a supporto degli
strumenti urbanistici”, suddividendo il territorper aree omogenee dal punto di vista
della pericolosita geomorfologica intrinseca e'akdheita all'utilizzazione urbanistica.

Sulla base di tali indicazioni, I'Allegato tecni¢dT4.6/1 — Carta della
pericolosita geomorfologica e dell'idoneita alllidzo urbanistico” riporta le seguenti
tipologie:

- Classe 1 “Porzioni di territorio in cui le condiniodi pericolosita geomorfologica
sono tali da non porre limitazioni alle scelte unilstiche”.

- Classe 2 “Porzioni di territorio in cui le condimiodi moderata pericolosita
geomorfologica possono essere agevolmente supatateerso l'adozione di
accorgimenti tecnici esplicitati a livello di nornte attuazione ispirate al D.M.
11/03/88 e realizzabili nellambito del singolo ttedificatorio o dell'intorno
significativo circostante.

- Classe 3: "Porzioni di territorio nelle quali glileenenti di pericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi ultidalla urbanizzazione dell’area,
sono tali da impedirne l'utilizzo qualora inedifiea richiedendo, viceversa la
previsione di interventi di riassetto territori@eutela del patrimonio esistente.

- Classe 3a: “Porzioni di territorio inedificate inui sussistono condizioni
geomorfologiche o idrogeologiche tali da rendemidanee a nuovi insediamenti. A
sua volta suddivisa in:

- Sottoclasse 3al, che comprendono aree con condifisiche molto
sfavorevoli legate alle precarie condizioni di dt&bdei versanti.

- Sottoclasse 3a2, che comprendono aree con condimiche sfavorevoli
legate all’azione diretta dei corsi d’'acqua

- Classe 3b: “Porzioni di territorio edificate netygali gli elementi di pericolosita
geologica e di rischio sono tali da imporre in ogaiso interventi di riassetto
territoriale di carattere pubblico a tutela delrpadnio urbanistico esistente.

- Classe 3 indifferenziata, che & stata applicatéared montana dell'lsola
Amministrativa di Pollone.

Dette aree, sono state sinteticamente riportagdi eaborati di Progetto
P2.2/1-7 del P.R.G. con le seguenti dizioni:

- Classe 1: “Aree in cui la ridotta pericolosita gewfologica € tale da non porre
limitazioni alle scelte urbanistiche;



- Classe 2. Aree in cui la moderata pericolositoongarfologica puo essere
agevolmente superata attraverso lI'adozione di gaoenti tecnici;

- Classe 3a: Aree generalmente inedificate o concedblati in cui le condizioni
geomorfologiche o idrologiche sono tali da renderidonee a nuovi insediamenti

- Classe 3a.1, 3a.2: Aree con condizioni fisiche enstavorevoli legate alle precarie
condizioni di stabilita dei versanti e all'azionieatta dei corsi d’acqua.

- Classe 3b: Aree edificate nelle quali gli elematitipericolosita geologica e di
rischio sono tali da imporre in ogni caso interveintiassetto territoriale.

Per la classificazione e distinzione di ogni siagolasse, nonché per le
prescrizioni geologico-tecniche da rispettarsi ttuazione degli interventi edilizi, si
rimanda alla lettura del successivo documento ptigc allegato alle presenti NTA:
Prescrizioni geologico-tecniche stralcio della zedae geologica (Elab.AT4.7/1).

Sulle tavole di progetto P2.2/1-7 sono stati imoltiportati i limiti del
vincolo idrogeologico ai sensi del R.D. 30 dicemb823, n° 3267 e dell'art. 5 del R.D.
13 febbraio 1933 n° 215, vincolo gia individuatdl'Aiegato tecnico AT4.4/1.

Prescrizioni generali:

- Qualora siano necessari shancamenti artificialedstarpate e riporti di materiale,
gli stessi devono essere sostenuti e drenati aeldirgarantire, a breve ed a lungo
termine, la stabilita dei pendii;

- l'edificazione in aree prossime a corsi d’acquageppialmente coinvolgibili nella
dinamica idrica, deve essere preceduta da verifdtailiche tese ad accertare il
corretto dimensionamento delle sezioni idraulicaturali ed artificiali localmente
esistenti o, in alternativa, a fornire il corredonensionamento delle stesse che
devono essere adeguate prima della realizzaziggieinkerventi edilizi;

- deve essere costantemente garantita la puliziamnealautenzione degli alvei dei
corsi d'acqua, pubblici e privati;

- nelle zone di fondovalle, in aree soggette ad lazodni della falda freatica
prossime al piano campagna, deve essere evitedaliazazione di vani interrati;

- non & ammessa in nessun caso la copertura deidtacgiua naturali mediante tubi
o0 scatolari anche di ampia sezione;

- e vietata I'edificazione sopra i corsi d’acqua tamaii;

- le opere di attraversamento stradale dei corsigdiacevono essere realizzate in
modo tale che la larghezza della sezione di deflugs vada in alcun modo a
ridurre la larghezza dell'alveo “a rive piene” migta a monte dell’opera; questo
indipendentemente dalle risultanze della verifiehedportate;



- non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi d@acqua tramite riporti vari;

- lungo i corsi d’acqua arginati e interessati darepérauliche deve essere garantita
per quanto possibile la percorribilita veicolarellel sponde a fini ispettivi e
manutentivi;

- la possibilita di realizzare recinzioni in prosgiindei corsi d'acqua deve essere
verificata in base alla locale situazione idraylieaitando che queste vadano ad
interferire con il deflusso idrico. E’ comunque tat la realizzazione di recinzioni
con muri o cordoli di qualsiasi altezza e dimensi@er una fascia di 10 m dalle
sponde dei corsi d'acqua. Possono essere ammeaspécseecinzioni (pali infissi
e rete metallica) ad una distanza di 4 m, sempeeqeieste non rientrino in zone
direttamente interessate da dinamica idrica (sav€drta geomorfologica e dei
dissesti) o impediscano la percorribilita veicoladelle sponde a fini ispettivi e
manutentivi, in conformita anche con le norme rigw nel Regio Decreto 25
luglio 1904, n. 523,

- relativamente alle problematiche inerenti la tutelelle acque sotterranee
evidenziate dal P.T.P. della Provincia di Biellay e aree classificate con grado
elevato di vulnerabilita idrogeologica, compatibéinte con gli interventi previsti, a
seguito dei necessari approfondimenti si dovrannevgulere le opere atte a
minimizzare gli effetti legati ai possibili fenomedi infiltrazione di inquinanti nel
sottosuolo e nel contempo si dovranno prevedeneeidaccorgimenti per limitare
I'eccessiva impermeabilizzazione del terreno drlfgerfici modificate.

Si raccomanda la scrupolosa osservanza del D.N3.88L'Norme tecniche
riguardanti le indagini sui terreni e sulle roctae stabilita dei pendii naturali e delle
scarpate, i criteri generali e le prescrizioni peerprogettazione, l'esecuzione ed Il
collaudo delle opere di sostegno delle terre eedejpere di fondazione" e D.M.
14.1.2008 "Nuove norme tecniche per le costruzio8i’ricorda infatti che tali norme
"si applicano a tutte le opere pubbliche e privdte realizzare nel territorio delle
Repubblica".

Si evidenzia che in ogni caso per i corsi d’acqudbtici e le acque
demaniali, indicati in cartografia (Carta della ipelosita geomorfologica e
dell'idoneita all'utilizzazione urbanistica - AT4/61) occorre fare riferimento al Regio
Decreto 25 luglio 1904, n. 523, Capo VII, che prizecil divieto di realizzare edifici e
movimenti di terreno per una fascia dell’ampiezzpeattivamente di 10 e 4 m dalle
sponde.



