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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

ART. 1 - APPLICAZIONE E VALIDITA’ DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

1.

Il Piano Regolatore Generale (di seguito Piano) si applica all’intero territorio comunale.
Per quanto non disciplinato dal Piano si dovra fare riferimento a quanto definito dal
Regolamento Edilizio approvato dal Consiglio Comunale del Comune di Borgosesia con
deliberazione n. 47 del 28.12.2001 e s.m.i.. Eventuali successive modifiche ed integra-
zioni del Regolamento Edilizio si intendono recepite automaticamente dalle presenti
norme senza necessita di alcuna ulteriore procedura o approvazione.

Il Piano, ai sensi dell’art. 17 comma 1 della L.R. 56/77 e s.m.i., & sottoposto a revisione
generale ogni 10 anni dalla data della sua entrata in vigore ovvero a varianti parziali
che, nel frattempo, per motivate ragioni ’Amministrazione Comunale consideri neces-
sarie o, comunque, per I'adeguamento conseguente I'approvazione di disposizioni o
Piani sovraordinati.

Il Piano mantiene la sua efficacia fino all’approvazione delle successive revisioni e va-
rianti.

ART. 2 - ELABORATI DEL PIANO

1.

Il Piano si compone dei seguenti elaborati':

Elaborati descrittivi

1A Relazione illustrativa

1A_All.1 Relazione illustrativa — Allegato 1. Relazione integrativa a seguito della 1° se-
duta della 2° conferenza di Copianificazione

2A1 Elaborati geologico-tecnici:

Elab. RGG  Relazione geologica generale

___________ > Schede C.S.I. Piemonte.

Allegato 1 alla Relazione geologica generale (Elab. RGG)

Tav. 01 Carta Geologica Strutturale 1:10.000
Tav. 02 Carta Geomorfologica e quadro del sissesto 1:10.000
Tav. 03 Carta dell’Acclivita 1:10.000
Tav. 04 Carta Geoidrologica 1:10.000
Tav. 04a Carta dei bacini idrologici 1:25.000
Sezione litologica e idrogeologica 1:25.000
/ 1:5.000
........... > Studio idrologico ed idraulico del fiume Sesia ed affluenti
principali
Tav. 05a Mappatura delle aree esondabili Fiume Sesia e rio Plello 1:5.000

___________ > Studio idrologico ed idraulico del fiume Sesia ed affluenti
principali

! Gli elaborati in colore blu vengono integrati efodificati dalla presente Revisione. Quelli in celme-
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Tav. 05b Mappatura delle aree esondabili Fiume Sesia e rio Plello 1:5.000

___________ > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05¢c Corografia Aste dei corsi d’acqua Torrenti Sessera e Strona 1:75.000

........... > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05d Planimetria fasce di esondazione Torrente Sessera 1:5.000

........... > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05e Sezioni Idrauliche Torrente Sessera 1:500/
1:1.000

........... > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05f Ubicazione opere idrauliche Torrente Sessera 1:5.000

........... > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05g Planimetria fasce di esondazione Torrente Strona. Situazione 1:5.000
attuale.

........... > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05i Sezioni Idrauliche Torrente Strona 1:500/
1:1.000

___________ > Studio idrologico ed idraulico Torrenti Sessera e Strona. Anali-
si integrative sulla dinamica torrentizia.

Tav. 05/ Ubicazione opere idrauliche Torrente Strona 1:5.000

___________ > Studio idrologico ed idraulico del fiume Sesia ed affluenti
principali

Elab. 05m1  Relazione idraulica e Allegati Ae B

___________ > Studio idrologico ed idraulico del fiume Sesia ed affluenti
principali

Elab. 05m1 : Allegato C alla relazione idraulica

___________ > Studio idrologico ed idraulico. Analisi integrative della dina-
mica torrentizia. Torrenti Sessera e Strona.

Elab. 05m2 : Relazione idraulica Torrenti Sessera e Strona

........... > Studio idrologico ed idraulico. Analisi integrative della dina-
mica torrentizia. Torrenti Sessera e Strona.

Elab. 05n Relazione idraulica Torrente Sessera e Strona Difese spondali.

Tav. 06 Carta Litotecnica 1:25.000

Tav. 08 Carta del reticolo idrografico 1:10.000
- rete idrografica principale, secondaria, minore ed artificiale.

Tav. 10a Carta delle opere di difesa idraulica (SICOD) 1:10.000

Tav. 10b Carta delle opere di difesa idraulica (SICOD) 1:5.000

Tav. 10c Carta delle opere di difesa idraulica (SICOD) 1:5.000

Tav. 10d  SICOD Schede 1:5.000

Documentazione illustrativa di indagine allegata agli elaborati geologi-
co-tecnici di Variante

Progetto Argini Polithema —zona RME

Studio idrologico-idrogeologico sul Rio Rozzo (Verifica idraulica)

Relazione idrologico-idraulica afferente allo ‘Studio idraulico per la messa
in sicurezza dell’area dello stabilimento di Borgosesia-Valduggia’ (Elab.1)

- Planimetria delle aree allagabili e degli interventi in progetto (Elab.2)

- Profilo longitudinale e sezioni tipo interventi in sponda destra (Elab.3)

- Profilo longitudinale e sezioni tipo interventi in sponda sinistra (Elab.4)
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2A. 2a Uso del suolo 1:10.000
2A. 2b Sistema paesistico-percettivo 1:10.000
2A. 2c Beni culturali e ambientali 1:10.000
2A. 2d Struttura ambientale 1:10.000
2A. 7 (a,b) | Servizi esistenti e proprieta pubbliche 1:5.000
2A 8.1 ) . . ) .
(a,b) Stato di attuazione del PRG vigente (Residenza e produttivo) 1:5.000
2A 8.2 Indicazioni della pianificazione sovraordinata
2A 8.3 Mosaicatura della pianificazione dei comuni contermini 1:25.000
2A.9 Distribuzione della popolazione 1:10.000
VAS_RA Rapporto ambientale
VAS_A Aree vulnerabili e situazioni critiche 1:10.000
VAS_A1 Allegato 1 RA - Sintesi in linguaggio non tecnico
VAS_A2 Allegato 2 RA - Valutazione del rischio industriale in base alla D.G.R. n.17-
377/luglio 2010
VAS_A2a | Elementi territoriali areali e puntuali vulnerabili 1:10.000
VAS_A2b  Elementi vulnerabili ambientali 1:10.000
VAS_A2c | Compatibilita territoriale e ambientale 1:5.000
VAS_A2d Areedi esclusione e di osservazione 1:5.000
VAS_A4 Allegato 4 RA - Relazione di compatibilita acustica
VAS_A5 Allegato 5 RA — Osservazioni pervenute sul Rapporto Ambientale e sugli a-
spetti ambientali
VAS_A6 Allegato 6 RA — Relazione inerente i rapporti tra processo di valutazione e
formazione del Piano
Elaborati prescrittivi
1C2 (1-3) Vincoli sovraordinati (planimetrie) 1:5.000
2A1 Elaborati geologico-tecnici:
RG Relazione geologica (comprensiva delle schede integrative dei 1:6.000
lotti di nuovo impianto, del crono-programma per gli inter-
venti di difesa e riduzione della pericolosita’).
Allegato Localizzazione delle schede per le aree di nuovo im-
pianto
RG1 Relazione geologica per I'aggiornamento del quadro del dis-
sesto agli effetti degli eventi meteorici del novembre 2014
Tav. 09 Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica e 1:10.000
dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica.-Base C.T.R.
Tav. 09a Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica e 1:10.000
dell’idoneita all’utilizzazione urbanistica.-Base Catastale
Elab. RGT Relazione geologico-tecnica
Elab. RGTbis : Relazione geologico -tecnica
3A Inquadramento territoriale 1:25.000
3B (1-3) Progetto del territorio extraurbano 1:10.000
3C (1-13)Progetto del territorio urbano 1:2.000
3D (1-7) Beni storico-ambientali: Tipi di intervento 1:1.000
3E Addensamenti e localizzazioni commerciali (L.R. 28/99) 1:5.000
3F (1-3) Perimetro del Centro Abitato 1:5.000
4 Norme di attuazione
5 Scheda dei dati urbani
6 Rapporto Ambientale - Dichiarazione di sintesi
VAS_A3 Allegato 3 RA - Proposta di piano di monitoraggio
llettivo g

Urbanistica




Comune di Borgosesia 6
Norme Tecniche di Attuazione

2. Gli elaborati di Piano hanno funzione descrittiva e normativa e costituiscono riferimen-
to per I'attuazione e la gestione programmata degli interventi sul territorio comunale.

3. Gli elaborati di cui alle sigle 3B, 3C, 3D ed alle sigle 4, hanno valore giuridico fonda-
mentale e costituiscono unico riferimento probante in caso di controversia. Essi defini-
scono e normano i parametri, i tipi, gli usi e le modalita di intervento in ogni area del
territorio comunale.

4 Gli interventi previsti dal Piano nel territorio comunale sono attuati nel rispetto dei li-
miti e delle prescrizioni stabilite dagli “Elaborati geologico-tecnici” che sono allegati al
Piano e del quale fanno parte integrante.

5. In caso di contrasto tra elaborati a scala diversa, prevale I'elaborato a scala maggiore,
poiché di maggior dettaglio (ad. es. 1:1.000 prevale su 1:2.000). In caso di contrasto tra
elaborati cartografici e le presenti norme di attuazione, prevalgono quest’ultime.

llettivog;
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TITOLO II- PARAMETRI DI INTERVENTO

ART. 3 - DEFINIZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

1. Ogni trasformazione urbanistica ed edilizio sul territorio comunale e regolata dai parametri
e dagli indici definiti dal Regolamento Edilizio, dai parametri di cui ai commi successivi, e
dalle prescrizioni applicative stabilite all’art. 4 seguente.”

1.1 Abitante teorico insediabile
Risultato del rapporto 1/90 riferito alla dimensione in mc. dell'edificabilita residenziale di
un'area, in applicazione dell’art. 20 della L.R. 56/77 e s.m.i..

1.2 Carico urbanistico e carico antropico
1.2.1 |l carico urbanistico corrisponde al fabbisogno di aree ed opere di urbanizzazione,
necessarie per soddisfare le esigenze di un insediamento, misurato in quote standard
per abitante teorico insediabile per la residenza e, per le altre destinazioni d'uso, in
qguote standard sulla Superficie utile lorda o sulla Superficie territoriale, come stabilito
all’art. 21della L.R. 56/77 s.m.i.

1.2.2. Il fabbisogno di cui al punto 1.2.1 riguarda anche opere di urbanizzazione indotte,
oltre alla necessita di adeguamento e completamento di opere esistenti, ed & definito,
in sede attuativa, in riferimento alle specifiche condizioni dell’ambito di intervento.

1.2.3. l'incremento di carico urbanistico si verifica altresi ove si modifichino gli usi esisten-
ti, comportando in tal caso I'adeguamento, rispetto all’uso preesistente, della dotazio-
ne di standard alla dimensione prescritta dall’art. 20 citato per I'uso proposto.

1.2.4. Il carico antropico corrisponde alla presenza e alla utenza umana del tessuto urbano
ed e costituito dal numero di alloggi (per gli usi e del comma 1 dell’art. 7) e dalle super-
fici utili per le attivita economiche e per i servizi (usi da f1 ad s del comma 1 dell’art. 7).

1.2.5. Si ha incremento del carico antropico qualora aumenti, anche con il mantenimento
della Superficie utile lorda esistente, il numero delle unita immobiliari o, per gli usi non
residenziali, aumenti la superficie utile lorda esistente, fatti salvi i casi in cui per questi
casi I'aumento sia dovuto ad esigenze di funzionalita, igieniche e di sicurezza
dell’attivita ai sensi delle disposizioni vigenti, e sia contenuto nel 30% delle superfici u-
tili lorde esistenti e non superi comunque i 100 mgq.

1.2.6.l'incremento di carico antropico puo realizzarsi anche nel caso di mutamenti d’uso
dagli sui el agli usi da f1 a n, dagli usi e2, e da quelli da g e t2, agli usi el e a quelli da f1
a p, e per ogni altro mutamento, con o senza opere, che comporti il passaggio, ai sensi
dell’art. 2 della L.R. 56/77 s.m.i., da una dotazione di standard ad uno superiore.

1.2.7.Non si realizza carico antropico ove si realizzino superfici accessorie /o non compu-
tabili nel calcolo della Superficie Utile (Sul).

2. Rapporto di permeabilita
Il rapporto di permeabilita esprime in percentuale la quota di superficie non pavimenta-
ta né edificata entro e/o fuori terra sul totale della superficie del lotto di intervento
Il rapporto minimo di permeabilita & pari a:
« il 30% per i lotti liberi in aree ad uso residenziale

llettivog;
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« i1 10% per i lotti liberi in aree ad uso commerciale e ad uso produttivo

| valori di cui sopra nei lotti gia parzialmente edificati si applicano sulla superficie non
coperta dalla edificazione

Il rapporto di copertura non costituisce disposizione prescrittiva nelle aree rurali e nei
centri storici.

ART. 4 - APPLICAZIONE DEI PARAMETRI E DEGLI INDICI EDILIZI ED URBANISTICI

1.

L’altezza (H max) & stabilita:

- ove riferita in generale a specifici usi, con disposizione normativa nelle presenti
norme

- ove riferita a porzioni di territorio precisamente definite, con specifica simbologia
nelle tavole di piano dove, per gli usi residenziali, essa & espressa sottoforma di nu-
mero dei piani abitabili e corrisponde al valore metrico risultante dal seguente calco-
lo:
H = (numero dei piani massimi indicati nelle tavole di piano x mt. 3.50).
Per i “bassi fabbricati” valgono le norme di cui all’art. 5, comma 7.3.
Le modalita di misurazione sono precisate all'interno del Regolamento Edilizio.

Il risultato del calcolo di cui al comma 1, definisce anche I'altezza cui devono essere ri-
ferite le distanze da rispettare tra gli edifici e verso i confini.

La minima distanza tra le costruzioni e pari alla maggiore delle altezze massime (H)
ammesse dal Piano per i due edifici, con un minimo di mt. 10, indipendentemente
dall’altezza del costruendo edificio e di quelli preesistenti.

Il distacco non si applica agli interventi che rientrino nei seguenti casi e con le seguenti

precisazioni:

a) ove preesistano pareti cieche a confine. In tal caso lo sviluppo della nuova costru-
zione in aderenza deve essere contenuto entro la larghezza e sagoma della parete
dell’edificio preesistente ed entro I'altezza massima consentita dal piano.

E’ fatta salva la facolta di proporre un progetto edilizio unitario (a firma di tutti i
proprietari ed aventi diritto) esteso ai lotti interessati, che preveda il coordinamen-
to delle altezze degli edifici, cosi da formare un organismo edilizio architettonica-
mente armonioso. Detto progetto potra essere accolto solo su parere favorevole
della Commissione Edilizia Comunale che avra facolta di proporre il rigetto della
soluzione proposta, cosi come di proporre modifiche migliorative.

In ogni caso di intervento, ivi compreso lintervento edilizio unitario di cui
all’art.16, dovra essere sempre garantita la distanza minima di mt. 10 tra pareti
fronteggianti, quando almeno una di esse e finestrata, cosi come il rispetto delle
altre norme del Piano con particolare attenzione ad indici e parametri;

b) se si tratta di fabbricati totalmente interrati, sono possibili anche di distacchi in-
termedi, sempreche, verso il fronte stradale, siano comunque rispettati i distacchi
previsti per le recinzioni e/o siepi;

c) nel caso in cui le parti a confine appartengano a bassi fabbricati, le costruzioni che
ad esse possono aderire sono soltanto quelle di altri bassi fabbricati.

| distacchi tra pareti facenti parte dei medesimi edifici e proprieta dovranno sempre ri-
spettare quanto previsto nel presente articolo.

llettivog;
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Distacchi inferiori, rispettando comunque i m. 10 minimi inderogabili tra fabbricati, po-
tranno essere ammessi, sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale, tra edi-
fici ricadenti all’interno della perimetrazione di aree soggette ad interventi attuati me-
diante S.U.E..

E’ fatto salvo il mantenimento delle distanze (D) preesistenti anche se inferiori a quelle
consentite in caso di interventi di recupero del tessuto edilizio esistente, restando
ammesse anche le modifiche di destinazione d’uso, la chiusura dei loggiati e porticati
(qualora siano presenti almeno i pilastri, non riferendosi la norma a balconi, terrazze o
strutture a sbalzo) e la demolizione con fedele ricostruzione o con sole modifiche in
riduzione.

Non potra mantenersi il distacco preesistente per eventuali ampliamenti di qualsiasi
natura, anche per accessori e vani tecnici, fatta salva la normativa sull’abbattimento
delle barriere architettoniche.

Nelle zone “A” si applicano i distacchi previsti dal codice civile per gli interventi di Ma-
nutenzione, Restauro e Risanamento Conservativo, Ristrutturazione, Recupero dei sot-
totetti, Mutamenti di destinazione d’uso senza aumento di volume.
Per i “bassi fabbricati” valgono le norme di cui all’art. 5, comma 7.3.

4. La distanza fuori terra che deve essere mantenuta dal confine (DE) di proprieta non puo
essere inferiore alla meta dell’altezza massima (H) prevista dal piano regolatore per
I'area di intervento o di quella confinante se superiore, con un minimo di mt. 5.00, in-
dipendentemente dall’altezza del costruendo edificio e di quelli preesistenti, e ferme
restando le distanze minime tra le costruzioni stabilite al precedente comma 3.

La distanza minima dai confini di proprieta puo essere ridotta ove intercorra accordo
trascritto tra i confinanti che garantisca comunque il rispetto delle distanze minime tra
le costruzioni stabilite al citato comma 3.

Le linee di perimetrazione di aree per servizi pubblici previste dal Piano, esclusa la via-
bilita stradale, sono equiparate a linee di confine.

E’ facolta della Commissione Edilizia ammettere distanze inferiori - rispettando co-
munque il limite minimo di m. 5 e quanto disposto al precedente comma 3 - esclusi-
vamente verso confini ricompresi all'interno di lotti perimetrati come aree oggetto di
interventi attuati mediante. S.U.E.. In tal caso, di deroga alle distanze, non potranno
applicarsi le normative relative al contenimento energetico per un ulteriore riduzione
dei distacchi.

Per i “bassi fabbricati” valgono le norme di cui all’art. 5, comma 7.3.

5. La distanza dalle strade (DS) € applicata secondo le seguenti disposizioni:

a) All'interno del perimetro dei centri abitati e degli insediamenti di Piano per gli in-
terventi di ampliamento, demolizione con ricostruzione, completamento e nuova
edificazione - fatti salvi specifici rispetti riportati negli elaborati di Piano - si dovra
rispettare una distanza dal ciglio stradale esistente e/o previsto negli elaborati di
Piano - misurata in proiezione orizzontale - non inferiore alla meta dell’altezza del-
la nuova costruzione (H) con un minimo di mt. 6.00.

Distanze inferiori possono essere ammesse, sentita la Commissione Edilizia per
particolari situazioni di impedimento derivanti dalla pendenza o dalle preesistenze,
in caso di “ampliamento” di edifici esistenti ricadenti in tutto o in parte nelle aree
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b)

c)

d)

e)

f)

di rispetto stradale, sempre che comunque venga fatto salvo il distacco dal ciglio
stradale gia preesistente e fatto salvo il parere dell’ente proprietario della strada.
Nelle zone “C” sono salvi in ogni caso i disposti di cui all’art.9 del D.M. 2.4.1968,
n.1444 qualora la larghezza stradale comporti obbligo di maggior distanza.
Distanze diverse possono essere consentite o prescritte, sentita la Commissione
Edilizia, per il rispetto di allineamenti prevalenti preesistenti o per una migliore or-
ganizzazione e sicurezza della viabilita e degli spazi pubblici.

All’esterno del perimetro dei centri abitati e degli insediamenti di Piano per gli in-
terventi edificatori andranno osservati - fatto salvo quanto previsto al successivo
art. 13, punto 9 - i rispetti riportati negli elaborati di Piano e/o comunque le di-
stanze fissate dal Codice della Strada .

All'interno del perimetro dei centri abitati e degli insediamenti di Piano le recin-
zioni (anche temporanee), paletti, vasi, pietre, delimitazioni di aiuole e/o il filo e-
sterno delle siepi dovranno rispettare gli allineamenti stradali riportati negli elabo-
rati di Piano e, comunque, una distanza minima dalla mezzeria stradale, esistente
e/o prevista negli elaborati di Piano, non inferiore a mt. 5.00.

La visibilita della circolazione deve essere comunque garantita.

Nel solo caso di recinzioni e/o siepi lungo percorsi pedonali, mulattiere e piste ci-
clabili, dovra essere rispettato un distacco minimo dalla mezzeria di mt. 1.50, ga-
rantendo comunque, in caso di preesistenze antistanti, una larghezza minima di
mt. 3.00.

Distanze inferiori potranno essere autorizzate, su parere della Commissione Edili-
zia, per particolari situazioni di accessibilita, storico-ambientali e geomorfologiche.

All'esterno del perimetro dei centri abitati e degli insediamenti di Piano le recin-
zioni (anche temporanee), paletti, vasi, pietre, delimitazioni di aiuole e/o il filo e-
sterno delle siepi dovranno rispettare una distanza minima dal ciglio stradale, esi-
stente e/o previsto dal Piano, di mt. 3.00.

La visibilita della circolazione deve essere comunque garantita.

Nel solo caso di recinzioni e/o siepi lungo percorsi pedonali, mulattiere e piste ci-
clabili, dovra essere rispettato un distacco minimo dalla mezzeria di mt. 2.00, ga-
rantendo comunque, in caso di preesistenze antistanti, una larghezza minima di
mt. 4.00.

Tutte le recinzioni e le relative siepi non rispondenti alle prescrizioni di cui alle pre-
cedenti lettere: bl) - b2), non potranno pil essere riattate, dopo I'adozione delle
presenti norme, e dovranno essere progressivamente trasformate in coerenza ad
esse.

Per i cancelli dei passi carrabili lungo le strade statali, provinciali, comunali e vici-
nali — sentita la Commissione Edilizia — potranno essere prescritti arretramenti per
garantire la sicurezza della circolazione stradale in considerazione del traffico e/o
I'uso degli edifici di pertinenza.

6. Il rapporto di copertura e gli indici di utilizzazione fondiaria e territoriale, ove gia pree-
sistono con valore superiore a quello ammesso negli elaborati di Piano, potranno esse-
re mantenuti anche in sede di attuazione degli interventi consentiti dal Piano stesso
per quanto le destinazioni d’uso esistenti coincidano con quelle previste e/o consenti-

te.
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7. Gli indici di densita edilizia fondiaria e territoriale, ove non espressi negli elaborati di
piano e ove gia preesistano con valore superiore a quello ammesso di Piano, potranno
essere mantenuti anche in sede di attuazione degli interventi consentiti dal Piano stes-
so per quanto le destinazioni d’uso esistenti coincidano con quelle previste e/o con-
sentite.

8. Fermo restando il rispetto delle prescrizioni generali relative ai vari parametri ed indici
edilizi ed urbanistici, gli elaborati di Piano definiscono e descrivono determinati valori
specifici per le singole aree di intervento, riferiti alle diverse destinazioni d’uso, alle di-
verse modalita di intervento ed alle apposite delimitazioni di ambito di applicazione.

9. | parametri sono operanti dalla data di adozione delle presenti norme. Le modifiche di
proprieta od altre variazioni patrimoniali intervenute successivamente a tale data non
influiscono sui parametri stessi, che pertanto sono definiti tenendo conto a tutti gli ef-
fetti delle situazioni esistenti alla data di adozione delle presenti norme.
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TITOLO Il - TIPI DI INTERVENTO

ART. 5 - DEFINIZIONE DEI TIPI

1. Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale si attua-
no attraverso i seguenti tipi di intervento:
- Manutenzione Ordinaria (MO);
- Manutenzione Straordinaria (MS);
- Restauro (RC1) e Risanamento Conservativo (RC2);
- Ristrutturazione Edilizia (RE);
- Recupero Sottotetti (RS);
- Mutamento della Destinazione d’Uso (MDU);
- Demolizione (D);
- Completamento (C);
- Ristrutturazione Urbanistica (RU);
- Nuovo Impianto (NI);

2. Per quanto riguarda gli interventi di Manutenzione Ordinaria (MO), Manutenzione
Straordinaria (MS), Restauro (RC1) e Risanamento Conservativo (RC2) vale quanto con-
tenuto nella circolare n. 5/SG/URB del 27 Aprile 1984 della Regione Piemonte e suc-
cessive modifiche ed integrazioni, nonché le ulteriori disposizioni che seguono.

2.1 Negli interventi di Restauro (RC1) e di Risanamento Conservativo (RC2) sono ammesse
aggregazioni e suddivisioni di unita immobiliari purché non alterino gli ambienti e gli
elementi architettonici di pregio con particolare riguardo alle parti comuni.

2.2 Negli interventi di Risanamento Conservativo (RC2) sono ammesse:

- addizioni esterne di nuovi elementi distributivi (scale, ascensori);

- integrazioni edilizie, ricadenti entro la sagoma dell’edificio per la realizzazione di
impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici, di parti strettamente ne-
cessarie al miglioramento dell’isolamento termico, delle condizioni igieniche e di
abitabilita e, nel caso di edifici industriali, di igiene del lavoro. Dette integrazioni
sono da ricavarsi utilizzando porticati e logge aperte ed i sottotetti, qualora abitabi-
li, senza modifiche alla quota di gronda e di colmo delle coperture.

Fermo restando il carattere oneroso di tali interventi, essi non devono deturpare

I'assetto formale e tipologico dell’edificio, ma valorizzare ogni elemento architettonico

e stilistico e confermare la lettura complessiva dei caratteri originari.

2.3 Quando gli interventi di Restauro (RC1) e di Risanamento Conservativo (RC2) compor-
tano anche il mutamento della destinazione d’uso, la domanda deve indicare sia la de-
stinazione in atto che quella prevista, e ad essi verranno applicati i disposti di cui al
successivo comma 5.

3. Gli interventi di Ristrutturazione Edilizia (RE) sono articolati in:

3.1 Ristrutturazione Edilizia parziale (RE1), che prevede le trasformazioni interne ed ester-
ne necessarie a soddisfare ogni esigenza igienica e funzionale ed il recupero degli ele-
menti esterni dell’edificio attraverso la valorizzazione dei loro caratteri architettonici e
stilistici o la loro ricostituzione in riferimento a quelli del tessuto storico urbano o agri-
colo in cui sono inseriti.
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3.2

Prevede altresi per il miglioramento delle condizioni igieniche e di abitabilita e - per la

sola destinazione residenziale - I'ampliamento “una tantum” (intendendo che

I’applicabilita & possibile una sola ed unica volta a partire dal 13/01/1987, tale periodo

e da riferirsi alla data di rilascio dei titoli abilitativi), riferito all’intero edificio, che potra

essere ottenuto:

a) mediante la chiusura di porticati e/o logge aperte;

b) mediante l'utilizzo di eventuali ex-rustici (stalle, fienili, legnaie, ecc.) aderenti
all’edificio principale oggetto di ristrutturazione;

¢) mediante il recupero del sottotetto degli edifici anche con modifica alle quote di
gronda e/o di colmo entro cui dovranno essere compresi i nuovi spessori per
I'isolamento, contenute nella misura di mt. 1.00 e in una altezza massima degli edi-
fici di mt. 10.00 in gronda; L’aumento di altezza derivante dall’intervento non rile-
va ai fini del calcolo delle distanze di cui al precedente art.4, previo assenso da par-
te dei proprietari confinanti.

d) mediante addizioni orizzontali esterne alla sagoma degli edifici che dovranno esse-
re contenute nel limite di mq. 70 di (Sul) e comunque di mc. 210 di volume (V).

In ogni caso, per quanto concerne la distanza tra le costruzioni (D), la distanza della co-
struzione dal confine (Dc) e la distanza della costruzione dal ciglio o confine stradale
(Ds), dovranno essere rispettati i parametri di cui all’art.4.

Sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d’uso, modificazioni dell’assetto di-
stributivo, eventuali riallineamenti dei solai, nonché I'aggregazione o la suddivisione di
unita immobiliari .

Gli interventi che comportano aumento di unita immobiliari e tutti quelli di cui al
comma 3.1 sono soggetti alla corresponsione dei contributi di costruzione.

La ristrutturazione edilizia dovra essere motivata dal punto di vista tecnico e corretta-
mente inserita nel contesto ambientale e, nell’ambito delle zone “A”, dovra avvenire
nel rispetto del Codice Civile .

Le opere di trasformazione potranno essere realizzate soltanto qualora garantiscano la
conservazione e la valorizzazione di ogni carattere architettonico e stilistico
dell’edificio e ne evidenzino la riconoscibilita storica e tipologica.

L'intervento di sostituzione edilizia dovra limitarsi alle operazioni indispensabili a ga-
rantire la stabilita e la funzionalita dell’edificio. Esclusivamente dove le condizioni
strutturali, asseverate da specifica perizia giurata, non consentano il recupero, & con-
sentita la ricostruzione fedele, fermi restando I'obbligo del recupero di parti eventual-
mente vincolate e previo parere degli organi competenti.

Le facolta di cui al presente comma si applicano esclusivamente agli edifici costruiti
antecedentemente all’1/01/2000 e comunque solo nelle zone “B1- Residenziali unse-
diate o in corso”. Cio’ a valere anche per I'applicabilita dell’art.2 della LR.21/1998.

In particolare, le facolta di cui alla lett. ¢) del presente comma, si applicano a tutti i
fabbricati legittimamente costruiti alla data di cui al comma 3 dell’art.1 della
LR.21/98smi.

Ristrutturazione edilizia totale (RE2), che puo essere realizzata mediante il recupero
dellinvolucro volumetrico esistente, con eventuale eliminazione di elementi superfe-
tativi deturpanti, oppure attraverso la demolizione e successiva ricostruzione di un
fabbricato. L’intervento RE2 puo prevedere, in aggiunta, quanto ammesso per
I'intervento RE1 al precedente comma 3.1.

Nelle zone “A” I'intervento di ristrutturazione edilizia totale (RE2), ove preveda la de-
molizione e successiva ricostruzione finalizzata a migliorare le coerenze tipologiche ed
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architettoniche con il contesto, & consentito ove prescritto dal Piano e unicamente in
sede di Piano di Recupero di cui all’art. 41 bis della L.R. 56/77, che potra prevedere il
mantenimento del volume (V), delle altezze (H) e delle distanze (D, Dc, Ds).

Nelle altre zone, qualora l'intervento di ristrutturazione edilizia totale (RE2) preveda la
complessiva ricostruzione, il nuovo edificio potra essere realizzato nel rispetto dei pa-
rametri fissati dal Piano per la specifica zona di intervento; e fatto comunque salvo il
mantenimento del volume (V), dell’altezza (H) e della distanza dai confini (Dc) preesi-
stenti.

3.3 Ristrutturazione Edilizia di fabbricati accessori (RE3), che riguarda piccoli edifici incoe-
renti con il tessuto storico in cui sono stati realizzati.
Il progetto degli interventi di cui ai precedenti commi: 3.1 - 3.2, relativo agli immobili di
cui tali edifici costituiscono pertinenza, dovra proporne la ristrutturazione, anche at-
traverso ricostruzione parziale o totale qualora ne dimostri la coerenza con
I'intervento complessivo dal punto di vista architettonico e della organizzazione del
tessuto storico.
Sono ammessi interventi di cui ai punti (MO),(MS), (RC1),(RC2),(RE),(D), che si rivolgo-
no esclusivamente ai bassi fabbricati esistenti, anche con trasferimento planimetrico,
gualora sia dimostrata la valorizzazione del carattere architettonico e stilistico del con-
testo e ne venga mantenuta la destinazione accessoria.

4, Il Recupero Sottotetti (RS) e finalizzato al recupero - al solo fine abitativo - del manufat-
to “sottotetto” esistente e legittimamente realizzato condonato o sanato. Esso sara re-
alizzato secondo i parametri fissati dalla Legge Regionale che lo disciplina, nonché quel-
li disposti dall’art. 5 comma 3.1 delle presenti norme.

5. Il Mutamento della Destinazione d’Uso (MDU) riguarda il passaggio, anche senza opere
edilizie, dall’una all’altra delle seguenti categorie:

a) destinazioni residenziali ;

b) destinazioni produttive, industriali o artigianali;

c) destinazioni commerciali;

d) destinazioni turistico-ricettive;

e) destinazioni direzionali;

f) destinazione agricole;

g) usi pubblici e usi di interesse pubblico, a seguito di specifico accordo tra le parti.

L'onerosita dell’intervento — in caso di saldo positivo — € commisurata alla differenza
tra gli oneri dovuti per la classe della nuova destinazione d’uso e quelli dovuti per la
destinazione in atto.

Costituiscono mutamento della destinazione d’uso anche i casi di recupero logge, ve-
rande e balconi, mediante completamento di chiusura, indipendentemente dal nume-
ro dei lati gia chiusi e/o aperti.

Per le superfici oggetto di mutamento di destinazione d’uso non risulta applicabile la
destinazione prevalente e, per ogni destinazione, dovra formarsi distinta unita immobi-
liare, anche se della medesima proprieta.

Si applicano inoltre ed in ogni caso le disposizioni di cui al successivo art. 18, commi: 3 -
4-5.

In ogni caso € ammesso, anche senza titolo abilitativo, il mutamento d’uso (per gli usi
consentiti dal Piano)che riguardi volumi non superiori a mc.700.

La destinazione d’uso in atto dell'immobile o dell’'unita immobiliare & quella stabilita
dalla Licenza Edilizia o Concessione Edilizia o Autorizzazione Edilizia o Permesso di Co-
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struire o Segnalazione Certificata di Inizio Attivita, ecc. e, in assenza o indeterminazio-
ne di tali atti, dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento.

6. La Demolizione (D) senza ricostruzione, che riguarda piccoli fabbricati di natura super-
fetativa, o comunque incompatibili con il tessuto storico circostante, la cui demolizione
concorre alla ricostituzione e valorizzazione del sito.

Negli elaborati di Piano sono individuati alcuni fabbricati che per particolari situazioni
di accessibilita e/o ambientali potranno essere oggetto unicamente di questo tipo di
intervento.

7. Gli interventi di Completamento (C) sono articolati in:

7.1 Ampliamento di edifici esistenti (A), che prevede la realizzazione di addizioni esterne
orizzontali e/o verticali dell’edificio che saranno realizzate nel rispetto dei parametri
generali di cui all’art. 3 e prescritti per la specifica area di intervento.

7.2 Completamento, che prevede la realizzazione di nuovi edifici in aree parzialmente edi-
ficate o in singoli lotti liberi, secondo i parametri generali e specifici prescritti dal Pia-
no.

7.3 Interventi di Costruzione “bassi fabbricati” (Bf), quelli rivolti alla edificazione di edifici
interrati o fuori terra, aperti, semiaperti o chiusi, aventi caratteristiche di pertinenziali-
ta e/o accessorieta, articolati e disciplinati come segue:

a. costruzione di “bassi fabbricati” ad uso autorimesse (inteso come ricovero per
mezzi a ruote quali, autoveicoli, biciclette ecc...) in numero massimo di una al ser-
vizio di ciascuna unita immobiliare residenziale esistente o in progetto e con un li-
mite massimo di mq. 35 di superficie netta della costruzione.

b. costruzione di “bassi fabbricati” per legnaia ad uso familiare, depositi provvisori di

materiali, ripostigli e/o ricovero attrezzi, con un limite e massimo di mqg. 20 di su-
perficie netta in caso di fabbricati fuori terra e non ricadenti al di sotto delle super-
fici utili dal fabbricato di cui costituiscono pertinenza.
Esclusivamente nelle zone agricole, limitatamente alle tettoie aperte su tutti i lati e
con struttura portante in legno e priva di elevazioni in muratura destinate a ricove-
ro legna si applicano i seguenti limiti:

- ove costituiscano pertinenza in genere di edifici esistenti non potranno superare
un rapporto di copertura pari al 10% e una superficie coperta di mqg. 60;

- ove siano realizzati senza costituire pertinenza di edifici esistenti, ma al servizio
di attivita silvicolturali, non potranno superare un rapporto di copertura del 2% e
una superficie coperta di mq. 200 che sara realizzata in piu unita, ognuna con
superficie coperta non superiore a mq. 60.

c. Costruzione di bassi fabbricati (ad uso pergolati, barbecue ecc.. ) con il limite mas-
simo complessivo per unita immobiliare di mq.20 di superficie lorda.

d. | bassifabbricati pertinenziali dovranno essere collocati all’interno della stessa par-
ticella catastale del fabbricato “principale” o, in caso di altra particella catastale
entro un raggio massimo, in linea d’aria, di m. 150 da tale fabbricato. In tal caso
dovra richiedersi, salvo giustificate motivazioni tecniche, atto di vincolo di perti-
nenzialita.

e. In alternativa o in aggiunta a quanto sopra stabilito é consentita la costruzione di
bassi fabbricati usufruendo e rispettando le norme previste per la specifica area di
intervento quali distanze, volumi, altezze e destinazioni previste per le nuove edifi-
cazioni. In tal caso andranno corrisposti i relativi contributi previsti per le nuove
costruzioni.

llettivog;
Urbanistica




Comune di Borgosesia 16
Norme Tecniche di Attuazione

8.

9.

f. Peri“bassi fabbricati” I'altezza massima fuori terra ammessa € la seguente:

f1) mt. 2.70 all’estradosso per coperture piane;

f2) mt. 3.50 all’estradosso del colmo e mt. 2,70 all’estradosso della banchina, per
coperture inclinate (escluse quelle a confine di cui al successivo punto c),
salvo parere dei confinanti debitamente registrato e trascritto);

f3) mt. 2,90 all’estradosso del colmo per coperture inclinate a confine, salvo pare-
re dei confinanti debitamente registrato e trascritto che consenta
I"applicazione anche del punto b), che puo proporre pendenze diverse , an-
che inclinate verso il confine. Le coperture inclinate dovranno essere in tego-
le di laterizio o cemento.

| bassi fabbricati potranno raggiungere anche altezze superiori, fino ad ulteriori m.

0.80 sempreché siano interrati almeno quanto necessario per rispettare le altezze

massime fuori terra sopra definite.

g. La copertura, nelle costruzioni a confine, non dovra confluire le acque meteoriche

verso i confini, salvo parere dei confinanti debitamente registrato e trascritto.
In caso di situazioni particolari, determinate dalla conformazione dei confini, potra
essere prescritta dalla Commissione Edilizia la copertura piana o inclinata (sia per
motivi architettonici che per un miglior inserimento del previsto edificio nel conte-
sto edificato o non edificato esistente).

h. Peri “bassi fabbricati”, il distacco dagli edifici esistenti dovra essere di almeno mt.
5,00, oppure nullo se collocato in aderenza a pareti cieche. In caso di edifici esi-
stenti della medesima proprieta il distacco sara riducibile fino a m.2,00, o in ade-
renza; tale riduzione potra essere consentita anche verso i confini di proprieta in
caso di parere dei confinanti debitamente registrato e trascritto.

i. Restano ferme ma alternative le disposizioni della Legge 122/89.

Interventi di Ristrutturazione Urbanistica (RU), quelli rivolti a sostituire I'esistente tes-
suto urbanistico — edilizio con altro diverso, mediante un insieme sistematico di inter-
venti edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete
stradale.

Interventi di Nuovo Impianto (NI), quelli rivolti alla utilizzazione di aree inedificate da
disciplinare con appositi indici, parametri e indicazioni specifiche tipologiche.

ART. 6 - APPLICAZIONE DEI TIPI DI INTERVENTO E PRESCRIZIONI PARTICOLARI

1.

2.

3.

Fermo restando i rispetti del D.L.vo n. 42/2004 s.m.i., gli interventi di Manutenzione
Ordinaria (MO) e Straordinaria (MS) sono comunque consentiti, fatta esclusione nei
casi di cui all’art. 5, comma 6, secondo capoverso, per i quali € consentita soltanto la
Manutenzione Ordinaria (MO).

Gli elaborati di Piano precisano i tipi di intervento prescritti per gli edifici esistenti e/o
previsti nelle varie aree del territorio. Ove non esplicitamente prescritto, sono ammes-
si tutti i tipi di intervento.

Gli edifici per i quali gli elaborati di Piano prescrivono il Restauro (RC1) e Risanamento
Conservativo (RC2) e/o vincolo di facciata), sono soggetti al parere della Commissione
Locale per il Paesaggio, ove ubicati all’'interno dei centri storici o comunque siano indi-
viduati ai sensi dell’art.24 della LR 56/77 s.m.i..
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TITOLO IV - USI E ZONE DEL TERRITORIO

ART. 7 - DESTINAZIONE D’USO

1.

Gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia si attuano nel rispetto delle se-
guenti destinazioni d’uso, cosi come previste dal Piano, per le diverse zone del territo-
rio comunale:

a) Viabilita

b) Servizi ed attrezzature sociali di interesse comunale

c) Servizi ed attrezzature sociali di interesse territoriale

d) Impianti ed attrezzature tecniche e generali

el) Abitazioniin genere (destinazioni residenziali)

e2) Abitazioni al servizio delle attivita agricole (dest. agricole)

f1) Attivita commerciali in genere (dest. commerciali), cosi suddivisi:
fla — esercizi alimentari
f1b — esercizi non alimentari

f2) Attivita commerciali all'ingrosso (dest. commerciali)

g) Uffici, studi professionali, palestre.(dest. direzionali)

h) Attivita di credito e assicurazione (dest. direzionali)

i)  Esposizioni, mostre e fiere (dest. commerciali)

I)  Pubblici esercizi (dest. commerciali)

m) Attivita alberghiere in genere (dest. turistico-ricettive)

n) Artigianato di servizio e produttivo di cui all’elenco dell’allegato C) alle presenti
norme (dest. produttive)

o) Industria, Artigianato produttivo (dest. produttive)

p) Distribuzione di carburanti (dest. commerciali)

q) Attivita di conservazione, trasformazione e distribuzione dei prodotti agricoli, e-
sercizio di macchine agricole ed altre attivita analoghe di servizio all’attivita agri-
cola anche non connesse ad aziende agricole, depositi all’aperto e/o costruzioni
per il ricovero di legname proveniente dall’utilizzo dei boschi (dest. produttive)

r)  Allevamentiin genere, esclusi quelli suinicoli (dest. produttive)

s)  Attivita estrattive (dest. Produttive in zona agricola di cui alla LR69/78)

tl) Servizi ed impianti di azienda agricola, quali rustici, fienili, depositi, serre, silos,
ecc. (dest. agricole)

t2) Stalle ed edifici in genere per allevamenti integrativi della attivita agricola
dell’azienda (dest. agricole).

Per “bassi fabbricati” si intendono i fabbricati definiti e destinati come al comma 7.3
dell’art.5.

Eventuali altri usi non espressamente elencati al comma 1 possono essere ammessi
per analogia assimilandoli a quelli in elenco in quanto aventi anche simili effetti sul ter-
ritorio, sull’ambiente, sul traffico e sulla domanda di servizi, o in quanto costituenti at-
tivita per il servizio, la custodia e la manutenzione dell’uso principale.

Le destinazioni d’uso di cui ai precedenti commi sono consentite, secondo le prescri-
zioni di cui ai successivi articoli ed in base alle classificazioni di Piano, nelle seguenti
zone:
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- Zone “A”, che comprendono le zone dei centri e nuclei storici .

- Zone “B”, totalmente o parzialmente insediate, che comprendono:
“B1” - residenziali
“B2” - commerciali
“B3” - alberghiere
“B4” - produttive

- Zone “C”, che comprendono le zone residenziali da insediare.
- Zone “D”, che comprendono le zone produttive da insediare.

- Zone “E”, che comprendono:
“E1” - agricole normali
“E2” - agricole inedificabili
“E3” - agricole per attivita estrattiva.

- Zone “F”, che comprendono le zone per servizi sociali ed attrezzature di interesse
territoriale.

- Zone “G” che comprendono le zone per servizi ed attrezzature di interesse comu-
nale.

5. Le destinazioni d’uso di cui ai precedenti commi sono consentite nelle diverse zone
classificate dalle tavole 3B e 3C del Piano, alle condizioni e nei limiti stabiliti per ogni
specifica zona o area di intervento dalle tavole di piano dagli articoli 8-9-10-11-12-13 e
dalle schede S1-S2-S3.....513 delle presenti norme.

6. Le condizioni per la realizzazione di nuovi impianti di produzione di energia alimentati
da fonti rinnovabili e delle relative infrastrutture in applicazione dell’art.12 del D.L
n.387 del 29/12/2003, vengono fissate in coerenza con i criteri delle ‘Linee guida’ na-
zionali (DM 10.09.2010) e regionali (DGR 3-1183/2010), con le seguenti prescrizioni:

- Sono escluse le installazioni di:
= impianti fotovoltaici a terra in zone agricole“E.2.1, E.2.2 ed E.1.2”, in zone “A”, in
zone “B e C”, in aree a rischio idrogeologico di classe llla,b,c ed eventuali sottoclas-
si e in aree a vincolo ai sensi dell’art.142 del D.L.42/04;
= impianti eolici;
= impianti a biogas e a biomasse in assenza di strutture esistenti atte ad ospitarli;
- la realizzazione di inceneritori pud essere assentita a seguito di positivo parere
d’autorizzazione da parte del Consiglio Comunale
- e sempre ammessa la realizzazione di:
= impianti solari, fotovoltaici o termici, integrati o aderenti alle coperture esistenti o
previste nei limiti di cui all’allegato D delle presenti norme;
® |a realizzazione di impianti a biomasse o biogas in strutture esistenti localizzate en-
tro i 100 m delle zone “A, B e C” che dovra essere verificata, in sede di presenta-
zione del progetto, in relazione all'impatto ambientale (acustico, visivo, olfattivo)
complessivamente indotto su dette aree
= impianti idroelettrici e geotermoelettrici, nei limiti di capacita di generazione di cui
alle soglie indicate alla Tabella A-D.lgs. 387/2003, ove realizzati in edifici esistenti
sempre che non alterino i volumi e le superfici, e ove abbiano una capacita di ge-
nerazione compatibile con il regime di scambio sul posto. In tutti gli altri casi sa-
ranno soggetti a VIA ai sensi della LR40/89.
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Fatte salve le limitazioni precedenti, gli impianti potranno essere realizzati alle seguen-

ti condizioni:

- gli impianti sono ammessi nelle zone “E, D e F” e saranno soggetti a tutte le limita-
zioni di zona nonché ad ogni altro vincolo previsto sulle aree oggetto di intervento.
Saranno autorizzati ai soggetti aventi titolo per operare, se ricadenti in aree agricole.
Dovranno distare dalle aree residenziali e/o a servizi almeno 100 m, e almeno 50 m
dagli edifici rurali destinati a residenza. Gli impianti non potranno superare i m.3 di
altezza;

- i progetti degli impianti, autorizzabili attraverso le specifiche procedure di legge dagli
enti territoriali competenti, fisseranno i parametri edilizi e le caratteristiche tecniche
dei suddetti impianti, 'obbligo del ripristino obbligatorio dello stato dei luoghi
all’'atto della dismissione degli impianti stessi e le modalita conseguenti, le fidejus-
sioni relative, nonché le misure di mitigazione degli impatti e/o di inserimento am-
bientale ed i termini del convenzionamento con il Comune per il recupero di una
quota dell’energia prodotta per il fabbisogno comunale;

- iterreni interessati dagli impianti verranno tenuti a prato e potranno essere recintati
esclusivamente con rete metallica, se ricadenti in zone agricole. In qualsiasi interven-
to di installazione di campi fotovoltaici & vietato modificare I'orografia dei terreni.
Non sono ammessi comunque scavi di profondita superiore a cm 50;

- le volumetrie e le infrastrutture realizzate concorreranno alla verifica degli indici se
ricadenti in zone “E”. Esse non potranno comunque superare i 50 mq per MW instal-
lato;

- le volumetrie verranno vincolate all’uso previsto mediante atto pubblico debitamen-
te trascritto; i mutamenti di destinazione d’uso non saranno ammessi e I'impianto
dovra essere rimosso ove non pil necessario mediante predisposizione di adeguato
progetto di recupero ambientale, come definito in sede di progetto autorizzativo.

- I'allaccio alla rete di tensione elettrica, qualora esterno al lotto, deve essere realizza-
to attraverso una rete sotterranea; € ammesso il collegamento aereo solo per brevi
tratti necessari al superamento di ostacoli naturali o infrastrutturali. Sono vietati im-
pianti di illuminazione dell’area, dei percorsi interni e del perimetro.
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ART. 8 - USI PUBBLICI

1.

Costituiscono uso pubblico le aree, le attrezzature e gli impianti di cui alle lettere: a),
b), c), d) del precedente art .7, con le specificazioni e disposizioni di cui ai commi se-
guenti.

Le strutture per la viabilita comprendono sedi ferroviarie e stradali, parcheggi, piste ci-
clabili, percorsi pedonali ed i relativi arredi ed attrezzature.

Sulle aree ad esse destinate ¢ stabilito il vincolo di inedificabilita assoluta e non & con-
sentito, a nessun titolo, la realizzazione di recinzioni, siepi e/o delimitazioni in genere.
La loro indicazione grafica di Piano ha valore di massima fino alla redazione dei proget-
ti esecutivi che dovranno comunque prevedere la realizzazione dei viali alberati previ-
sti dal Piano.

Il Piano individua i percorsi viari che collegano il sistema scolastico centrale del capo-
luogo come “viabilita speciale” che e destinata a realizzare una maggiore protezione
della mobilita di accesso alle scuole, soprattutto per quella di tipo pedonale e ciclabile,
attraverso uno specifico progetto promosso dalla Amministrazione Comunale.

La sezione minima delle strade di nuova realizzazione e stabilita in mt. 10.00 comples-
sivi, fatte salve diverse specifiche previsioni degli elaborati di Piano.

La sezione minima é riconducibile a mt. 7.00 nelle zone soggette a vincolo idrogeologi-
co ai sensi della L.3267/23 e nelle aree con acclivita superiore al 25% e pu0 essere ulte-
riormente ridotta dall’Amministrazione Comunale, sentita la Commissione Locale per il
Paesaggio, in relazione a particolari condizioni della morfologia e delle preesistenze.

In ogni caso dovra essere garantita una sezione minima della carreggiata veicolare non
inferiore a mt. 5.00 per i due sensi di marcia e di mt. 3.50 in caso di senso unico.

Dovra inoltre essere garantita una sezione complessiva non inferiore a mt. 3.00 per i
percorsi pedonali, ciclabili e per le mulattiere.

Le distanze tra gli accessi di strade di diversa importanza, ove non previste dalle tavole
di Piano, sono definite dal vigente Codice Stradale.

Gli interventi relativi ai nuovi tracciati stradali esterni alle aree soggette a SUE o IEU sa-
ranno sottoposti a VIA ai sensi della L.R.40/98 e ai disposti dell’art.95-96 del
D.lgs163/06 e verranno attuati, ove di competenza provinciale, mediante Piano tecnico
esecutivo delle Opere pubbliche da concertare con la Provincia di Vercelli, attuabile
per stralci funzionali. La viabilita di progetto dovra:

- rispettare le specifiche modalita attuative previste nell’apposita relazione geologica
della Variante,

- essere concertata con gli enti proprietari e con gli enti preposti al controllo in sede di
progetto esecutivo. Essa potra subire le necessarie modificazioni volte al perfezio-
namento tecnico progettuale, senza che cio costituisca Variante di PRG, ove le modi-
ficazioni di tracciato contenute all’interno delle fasce di rispetto;

- salvaguardare, ove necessario, il sistema dell’accessibilita in essere per i lotti insedia-
ti;

- valutare ed esplicitare in sede progettuale le misure adeguate allo smaltimento delle
acque meteoriche, ed alle eventuali misure da assumere ai fini della continuita eco-
logica della fascia spondale del f. Sesia, prevedendo interventi che potranno trovare
sede anche in zone di Piano contigue ricadenti in fascia di rispetto,
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- realizzazione di fascia di mitigazione ambientale di tipo arboreo/arbustiva, da defini-
re entro la fascia di rispetto prevista per I'infrastruttura su entrambi i lati, in conside-
razione della progettazione esecutiva della stessa e nel rispetto delle normative del
Nuovo Codice della Strada. La fascia dovra essere definita sia dimensionalemente
che qualitativamente, in sede progettuale e di VIA, con I'obiettivo della rinaturalizza-
zione del collegamento viario e prevedera, in base a studio di dettaglio supportato
da specifiche professionalita, le essenze da utilizzare per I'impianto di macchie di ve-
getazione irregolari che assecondino I'andamento naturale del terreno e/o il decorso
dell’asta fluviale, assorbano la rigidita geometrica dell’infrastruttura e costituiscano
elemento caratterizzante per I'articolazione e la diversificazione del contesto. La de-
finizione delle caratteristiche delle opere previste, nonché gli eventuali ulteriori ac-
corgimenti per la compatibilizzazione ambientale del progetto faranno riferimento
alle indicazioni di cui alla DGR n.38-8849 del 26/5/2008, noncheé alle indicazioni deri-
vabili dalle linee guida per la progettazione dei passaggi per la fauna selvatica®.

6. Le aree di rispetto stradale sono destinate al potenziamento ed alla protezione della
rete stradale e delle relative attrezzature, compresi i parcheggi. In tali aree sono con-
sentiti gli interventi di cui al successivo art. 13, comma 9, e la costruzione di impianti
per la distribuzione dei carburanti che si rilocalizzino dal centro abitato o dal capoluo-
go, purché i loro accessi di collegamento si trovino alla distanza prescritta per i vari tipi
di strade .

7. Le aree di rispetto fanno parte della superficie fondiaria e territoriale, ai fini del calcolo
degli indici (Uf), (Ut), (If), (It) e del Rapporto di copertura (Rc) in base alle specifiche
classificazioni del Piano.

8. Gli edifici esistenti compresi in tutto o in parte nelle aree di rispetto stradale indivi-
duate nelle tavole di Piano o comunque stabilite dal vigente Codice Stradale, possono
essere ampliati - fatta comunque salva la possibilita di cui al precedente art. 3, comma
1.6 lettera al), 3° capoverso - nella parte opposta a quella della viabilita esistente o
prevista, sempreché cio sia coerente con le altre prescrizioni di Piano.

9. Nelle aree di rispetto ferroviario, qualora venga consentita deroga da parte
dell’Autorita competente, potra essere ammessa la edificazione a distanza inferiore a
quella prescritta.

10. | servizi e le attrezzature di interesse comunale comprendono:
a) servizi ed attrezzature per l'istruzione (asili nido, scuole materne, scuole ele-
mentari, scuole medie dell’obbligo);
b) servizi ed attrezzature di interesse comune (religiose, parrocchiali, culturali, so-
ciali, assistenziali, sanitarie, amministrative);
c) verde pubblico, attrezzature per il gioco, lo sport, il tempo libero, ecc.;
d) parcheggi pubblici.

11. | servizi e le attrezzature di cui al precedente comma sono cosi ulteriormente specifica-
ti e disciplinati:
a) le attrezzature di cui alla lettera ¢ del comma 10 possono comprendere piccoli
servizi per il ristoro e I'assistenza degli utenti, nei limiti degli indici di zona di cui
al presente articolo;

- “Fauna selvatica ed infrastrutture lineari -Indicaz per la progettazione di misure di mitigaziategli impatti delle infra-
strutture lineari di trasporto sulla fauna sehatidiRegione Piemonte, Torino 2005.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

b) le attrezzature parrocchiali comprendono quelle di cui alla precedente lettera a);

c) le aree destinate ai servizi ed attrezzature di cui alla lettera c del comma 10 e lo-
calizzati in fregio al fiume Sesia prevedono la realizzazione di aree a parco urba-
no per la fruizione della fascia spondale e ammetteranno interventi di realizza-
zione di percorsi pedonali e/o ciclopedonali su sedimi ad elevata permeabilita o
sterrati, la creazione di brevi tratti su strutture a sbalzo o sopraelevate per il su-
peramento di ostacoli o interruzioni, la formazione di aree attrezzate per la so-
sta ed il tempo libero senza strutture edificate. Ove la vegetazione e gia presente
dovra essere conservata e gestita in relazione alle caratteristiche proprie
dell’ecosistema fluviale, ove invece sia assente si dovranno prevedere sistema-
zioni ambientali con superfici permeabili e con messa a dimora di alberi e arbusti
coerenti con le finalita dell’area e con le esigenze dell’ecosistema fluviale.

| servizi ed attrezzature di interesse territoriale comprendono:
a) attrezzature per l'istruzione superiore;
b) attrezzature sanitarie ed ospedaliere;

Gli impianti ed attrezzature tecniche e generali comprendono:

a) attrezzature ed impianti per I'approvvigionamento idrico, elettrico, per lo smal-
timento e la depurazione dei rifiuti, per il trasporto pubblico e, in genere, ogni
impianto tecnico di servizio urbano;

b) attrezzature amministrative sovraccomunali;

c) i cimiteri;

d) attrezzature e impianti di teleradiocomunicazione.

Per quanto riguarda I'area a servizi in Cascine Agnona , loc Fornace, detta “ex-Forno

Inceneritore”, di cui alla lettera in tavola, destinata ad area ecologica, afferente alla

precedente lettera a), sono previste le seguenti limitazioni:

= esclusione di cambi d’uso per destinazioni diverse se non dopo la verifica degli esi-

ti positivi della bonifica,

= esclusione per gli usi attuali della permanenza di utenti nell’area,

= obbligo direcinzione per l'intera area.

Si considerano usi compatibili con quelli di cui al presente articolo, dal comma 10 al
comma 13 - fatta eccezione per i parcheggi, i cimiteri e gli impianti di teleradiocomuni-
cazione - le abitazioni per direzione, esercizio e custodia, purcheé con superficie utile
lorda (Sul) non maggiore di mq. 150 ed in ragione di una unita per ogni servizio o at-
trezzatura.

All'interno delle attrezzature per il verde pubblico di cui alla lettera c) del comma 10,
sono ammesse le costruzioni per i servizi di ristoro, intrattenimento, deposito, di sup-
porto alle manifestazioni ludiche comunali e frazionali, nei limiti fissati al precedente
comma 11, lett. a).

| parcheggi pubblici previsti dal Piano potranno essere realizzati anche attraverso inter-
venti che prevedano la costruzione di autorimesse private interrate, ferma restando la
dimensione dell’area a parcheggio pubblico individuata dal Piano che dovra essere, in
tal caso, realizzata e assoggettata a servitu di uso pubblico.

Il Piano individua i tracciati dei :

a) percorsi pedonali o ciclopedonali urbani,

b) percorsi pedonali extra-urbani,

c) Percorsi ciclopedonali della rete provinciale,
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18.

19.

d) viali urbani attrezzati.

Per quanto riguarda i percorsi di cui alla lettera a) si tratta di percorsi di collegamento,
principali o minori, su sedimi esistenti o parzialmente da realizzare, sulla base di pro-
getti di iniziativa pubblica o privata, per i quali si prevede la precisa identificazione dei
tracciati in sede progettuale, I'asservimento all’'uso pubblico, e I'eventuale adegua-
mento dei sedimi ove ritenuto necessario dall’Amministrazione. Per tali percorsi sono
ammessi i seguenti interventi: per i percorsi da realizzarsi in sede di SUE e/o ricadenti
su aree a servizi, I'ampiezza e pari a 3,00 m in sede autonoma e fondo drenanate, per i
percorsi in sede promiscua su sedimi esistenti pubblici, le cui dimensioni verranno va-
lutate dall’amministrazione in sede progettuale, devono essere sistemate e manutenu-
te le pavimentazioni, con 'esclusione dell’asfalto ove non sia gia presente; sistemazio-
ne di apposita segnaletica orientativa, da realizzare secondo modelli appositamente
studiati e regolamentati dall’Amministrazione locale; adozione di misure per la ridu-
zione dei rischi connessi all’'uso promiscuo (ove consentito) ciclo-pedonale e veicolare,
quali la separazione delle rispettive sedi di transito o la predisposizione di adeguata
segnaletica per la limitazione del traffico veicolare e/o per ridurne la velocita,

Per quanto riguarda i percorsi di cui alla lettera b), prevalentemente ricadenti su per-
corsi storici minori in larga misura esistenti e fatti i salvi i tracciati coincidenti con le
strade regionali, provinciali e comunali di connessione, ogni intervento su detti sedimi
deve essere volto alla riqualificazione ed al recupero delle strutture esistenti e alla va-
lorizzazione dei tracciati con eliminazione degli eventuali impatti visivi esistenti. Su tale
viabilita minore sono consentite esclusivamente la manutenzione ordinaria e straordi-
naria con modesti interventi di completamento ed adeguamento per gli utilizzi agricoli
forestali e naturalistici. E’ vietato procedere all’asfaltatura dei tracciati non ancora a-
sfaltati. | percorsi di cui sopra possono essere integrati in conformita a progetti di Am-
ministrazioni pubbliche volti a una maggiore fruizione ciclopedonale. Lungo i percorsi,
sono inoltre sempre ammessi gli interventi finalizzati alla formazione di apposite aree
di sosta attrezzate in funzione alla disponibilita delle aree.

Per quanto riguarda i percorsi di cui alla lettera c), vigono le disposizioni di cui alle let-
tere precedenti, a seconda della localizzazione del tratto interessato. Tali tracciati po-
tranno prioritariamente essere oggetto di autonomi progetti concertati a livello pro-
vinciale e/o sovra locale.

Per quanto riguarda i tracciati di cui alla lettera d) sono previsti interventi progettuali
specifici volti alla qualificazione dell’'uso urbano dei sedimi esistenti mediante
I'individuazione di spazi pedonali in sede propria da coordinare con le rete dei percorsi
pedonali urbani, spazi per la sosta, arredo del verde mediante filari e sistemazioni a
terra, spazi per le fermate dei mezzi pubblici, interventi puntuali di mitigazione e/o ri-
qualificazione di situazioni di degrado.

L'indice di densita edilizia fondiaria (If) per gli usi residenziali assegnato dalle tavole di
piano ai lotti liberi e alle aree soggette a IEU e SUE, stabilisce la quota di capacita edifi-
catoria che il piano assegna all’area come pertinenza propria e che pud essere incre-
mentata fino al massimo di un ulteriore 25% attraverso I'acquisizione di aree di uso
pubblico con capacita edificatoria perequativa come definita ai commi che seguono.

Il Piano individua le aree destinate ad usi pubblici di progetto, escludendo quindi quelli
esistenti e quelli (anche se non esistenti) gia acquisiti alla proprieta pubblica come ces-
sioni per standard, e gli assegna una capacita edificatoria perequativa, diversa per le
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20.

20bis.

21.

22.

23.

24.

diverse aree in relazione alla presenza di vincoli, che puo essere trasferita nelle aree di
cui al precedente comma attraverso la cessione gratuita al Comune o I'accensione di
servitu pubblica di aree ad uso pubblico corrispondenti alla capacita edificatoria trasfe-
ribile.

Le aree cedute, come al precedente comma concorrono al soddisfacimento degli stan-
dard di cessione dovuti ai sensi dell’art. 18.

Il Piano individua, con la sigla “CP”, un’area di completamento in localita Ca Perdomi,
la cui capacita potra essere trasferita nelle zone C ove & ammissibile I'incremento
dell’indice minimo previsto.

L’Amministrazione Comunale puo altresi assegnare incentivi volumetrici fino ad un
massimo di un 25% della capacita edificatoria assegnata in aggiunta a quello di cui al
comma 19, ove il proponente l'intervento concerti con la stessa Amministrazione una
sistemazione elementare delle aree cedute come standard, secondo parametri e con
caratteristiche stabilite con specifica delibera dal Consiglio Comunale, senza che cio
comporti scomputo alcuno degli oneri di urbanizzazione secondaria

Gli incentivi di cui al comma precedente sono ammissibili fino a complessivi mc 10.000,
come previsto nella Relazione Illustrativa al capitolo sul dimensionamento del Piano;
tale valore non é superabile se non attraverso variante strutturale al Piano.

Eventuali aree destinate ad uso pubblico dal Piano, ma non individuate ai sensi del
comma 19, saranno riconosciute con specifica variante al PRG ai sensi dell’art. 17 LR
56/77 fermo restando che tali riconoscimenti, cosi come quelli di cui al comma 21 so-
no ammissibili, fino a complessivi mc 10.000, come anche previsto nella Relazione Illu-
strativa al capitolo sul dimensionamento del Piano; tale valore non & superabile se non
attraverso variante strutturale al Piano.

L'insediamento di nuove strutture pubbliche, o di uso pubblico, di cui al successivo art.
9, quali: ospedali, case di cura, ospizi, asili, scuole inferiori e superiori non deve avveni-
re a distanze inferiori a 200 m. da aree produttive, fatte salve puntuali verifiche rispet-
to alla tipologia delle aree produttive esistenti e all’inesistenza di condizioni di rischio o
incompatibilita. Nel caso in cui le aree produttive esistenti presentino potenziali rischi
di tipo tossico la preclusione deve essere ampliata a 300 m.

ART. 9 - USI DI INTERESSE PUBBLICO
1.

| servizi, le attrezzature ed impianti di cui al precedente art. 8, di proprieta e/o gestio-

ne privata ma finalizzati e gestiti per uso collettivo, sono considerati “di interesse pub-

blico” e la loro realizzazione dovra rispettare, oltreché ogni disposizione generale e

specifica di Piano, i seguenti parametri e prescrizioni:

a — nelle aree specificatamente destinate dal Piano a servizi di interesse pubblico gli in-
terventi si attuano nel rispetto dell’indice di utilizzazione territoriale

(Ut) =0,6 mg/maq.

b — nelle aree di cui agli artt.10-11-12-13 gli interventi si attuano nel rispetto degli spe-
cifici parametristabiliti dal Piano per le diverse zone;

¢ — la realizzazione di nuovi servizi, attrezzature ed impianti di interesse pubblico é
ammessa attraverso Permesso di Costruire convenzionato che stabilisce i modi, i
tempi e le garanzie per I'uso di interesse pubblico assentito.

llettivog;
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| servizi e le attrezzature di interesse pubblico di cui alla lettera c) dei commi 10 e 12
dell’art. 8 rispetteranno un indice di utilizzazione (Ut) pari a 0,01 mg/mg, con un mini-
mo comungque consentito di 150 mq. di Superficie utile lorda (Sul) ed una altezza mas-
sima (H) di mt. 4.50.

| servizi e le attrezzature di interesse pubblico di cui alle lettere a) e b) dei commi 10 e
12 dell’art.8 rispetteranno un indice di utilizzazione (Ut) pari a 0,6 mg/mq ed una al-
tezza massimo pari a quella stabilita dalle tavole di piano per la zona in cui si trovano.

La installazione degli impianti di tele radiocomunicazione di cui all’art.8, comma 13,
lettera d), dovra rispettare le norme di legge in materia. L'intervento dovra garantire
una compiuta mitigazione dell’'impatto ambientale.

| servizi e le attrezzature di interesse pubblico di cui alle lettere a) e b) dei commi 10 e
12 dell’art.8 rispetteranno un indice di utilizzazione (Ut) ed una altezza massima pari a
quella stabilita dalle tavole di piano per la zona in cui si trovano.

ART. 10 - USI RESIDENZIALI
1.

Costituiscono e sono compatibili con 'uso residenziale i “bassi fabbricati” di cui al
comma 7.3 dell’art.5 e le destinazioni di cui alle lettere: a), b), c), d), el), f1), f2), g), h),
i), 1), m), n), dell’art.7 delle presenti norme.

Gli usi di cui al precedente comma sono consentiti nelle zone “A”,“B1”,”B3”,“C"
dell’art.7 comma 4 delle presenti norme.

Per il riconoscimento della destinazione d’uso dell'immobile e delle singole unita im-
mobiliari esistenti si fa riferimento a quanto specificato dal precedente art.5, comma 5.

Nelle zone “A” e “B” di cui all’art. 7 comma 4 delle presenti norme, per gli edifici esi-
stenti destinati all’uso agricolo — qualora risultino o vengano dismessi da tale uso — so-
no ammessi gli interventi di (MO), (MS), (RC1), (RC2), (RE1), (RE2), come definiti
dall’art. 5 delle presenti norme o prescritti dalle tavole di Piano, per consentire il loro
successivo utilizzo per gli usi ammessi e/o compatibili nelle zone medesime.

Qualora non sussistano adeguate condizioni di accessibilita veicolare, di traffico, di si-
curezza stradale, di sosta e di salvaguardia da inquinamento acustico, il Comune, senti-
ta la Commissione Edilizia, puo limitare o negare le destinazioni di cui alle lettere: f1) ,
f2),g),h),i),1), m), n), all'interno delle zone “A”-“B”-“C” del citato art. 7.

Gli edifici esistenti destinati agli usi n) possono essere ampliati “una tantum”, anche in
eccedenza agli indici di piano, nella misura del 20% della Sul esistente, con un massimo
ammissibile di mq 300 e con un minimo comunque consentito di mq 100, nel rispetto
delle norme igieniche, sanitarie e di sicurezza.

Gli insediamenti produttivi esistenti all’'interno delle zone residenziali, non riconosciuti
ad uso produttivo negli elaborati di Piano, potranno essere riconvertiti alle destinazioni
d’uso di cui al comma 1 mediante intervento diretto